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1 EINLEITUNG

Im Jahr 2014 wurde die Stadt-
gemeinde GrofB3-Enzersdorfin
die vier Jahre dauernde Aktion
.Dorf- und Stadterneuerung”
aufgenommen. Das erklarte Ziel
der Dorf- & Stadterneuerung ist
es, die Lebensqualitat fir und
mit unseren Birgerinnen und
Blrgern noch mehr zu erhéhen.
Dass den Einwohnern die Stadt in
der Sie Leben ebenso am Herzen
liegt wie mir, beweist das grof3e Interesse und die enorme
Blrgerbeteiligung an diesem Prozess.

Ein gemeinsam mit Vertreterinnen der Politik und Bevol-
kerung ausgewahltes Planerteam - YEWO LANDSCAPES
/ Rosinak & Partner / atelier kordon roth ZT - begann

im Mai diesen Jahres mit seiner Arbeit und erstellte den
vorliegenden Masterplan fur die kiinftige Entwicklung des
Stadtzentrums, in den auch die zahlreichen Wiinsche

und Vorschlage der Mitbirgerinnen und Mitblrger einge-
flossen sind. Dieser Masterplan zeigt uns neue magliche
Ziele und Mafinahmen auf, die Verbesserungen im Orts-
zentrum von Grof3-Enzersdorf herbeifiihren sollen. Haupt-
augenmerk liegt dabei auf der Verbesserung der Infra-
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struktur, Schaffung eines modernen Kultur- & Veranstal-
tungszentrums in den Stadtsalen und dem Burghofareal
sowie neue Verkehrsorganisation und Verkehrsberuhigung
zum Wohle von FuBBgangern und Radfahrern. Dariberhin-
aus verliert der Masterplan nicht den Blick auf die wichti-
ge Tatsache das historische Erbe Gro3-Enzersdorfs zur
erhalten, zu nutzen und in Szene zu setzen.

In dem vorliegenden Konzept wurde auf innovative Weise
Fachwissen mit regionalem know-how kombiniert und
daraus ein mafigeschneiderter Plan fur die zukinftige
Entwicklung der Stadt ausgearbeitet.

Innovativen Ideen und das gemeinsame Engagement der
Birger, der Verwaltung und der Politik bilden die Grund-
lage flr eine moderne, zukunftsorientierte Entwicklung
unserer Stadt.

Ich bin zuversichtlich, dass wir fur unser Gro3-Enzersdorf
in den nachsten Jahren Schritt fir Schritt die Ideen des
Masterplans realisieren konnen und damit die Lebensqua-
litat weiterhin wesentlich verbessern konnen.

Mit herzlichen Grif3en

Ihr Burgermeister
Ing.Hubert Tomsic

© YEWO LANDSCAPES



1.1 VISION FUR DAS STADTZENTRUM GROSS-ENZERSDORF

DIE LEBENDIGE INNENSTADT

Besonderes Markenzeichen von Grof3-Enzersdorf ist sicher
die kompakte Innenstadt mit ihrer sie umrundenden Stadt-
mauer mit teilweise noch gut erhaltenen Stadttoren. Man
betritt die Stadt an ausgewahlten Toren. Die Wege werden
somit gefiltert und gerichtet. Das Problem von umschlos-
senen Stadten ist das der Erweiterung, die im Falle von
Grof3-Enzersdorf sehr weitlaufig und flachig in viele Rich-
tungen stattfand und die Kompaktheit hin zu einem stark
vom Kfz dominierten Siedlungsteppich entwickelte. Die
Erneuerung des Stadtzentrums muss also immer auch
die Fihler ausstrecken und die Zusammenhange der
Gesamtstadt betrachten. Strategien wie Wegevernetzung,
v.a. die Verbesserung des Fuf3- und Radwegnetzes und die
Erhaltung von offentlichen Funktionen in Zentrumsnahe
starken die Entwicklung einer lebendigen Innenstadt.
Wichtige Qualitaten innerhalb des Betrachtungsraumes
sind der noch gut erhaltene glacisartige Grinraum vor der
Stadtmauer, die 6ffentliche Funktion des Burghofareals,
des Rathauses, der Schulen und Feuerwehr, die sich ins
Ortsbild integrierende Nachverdichtung der Innenstadt
sowie ein Mix an Gastronomie, Geschaften und Betrieben
als Attraktoren und Frequenzbringer urbanen Lebens.
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DIE NORD-0OST-UMFAHRUNG: CHANCEN NUTZEN

Der Ausbau des Straflennetzes - fir Grof3-Enzersdorf vor
allem die Nord-Ost-Umfahrung - lasst Prognosen zufolge
auf ein deutlich geringeres Kfz-Verkehrsaufkommen auf
der B3 hoffen, wenngleich die Realisierung der Schnell-
strafe S1im Nord- und im Lobau-Abschnitt noch nicht
fixiert ist. Im Vollausbau mit der Umfahrung Raasdorf und
der S1 Spange Seestadt fahren statt 13.500 kiunftig nur
mehr zwischen 7.000 und 8.000 Kfz/Tag durch das Zent-
rum - das bedeutet fast eine Halbierung.

Es bietet sich somit ein Handlungsfenster fiir die bewusste
Umgestaltung des Zentrums. FuBwege und Radverkehrs-
verbindungen attraktiver zu gestalten, sollte aber nicht
zwingend an die Umfahrung geknipft werden. Die Domi-
nanz des Kfz-Verkehrs kann auch bei gleichbleibendem
Verkehrsaufkommen durch den Abbau von Barrieren
und geringere Fahrgeschwindigkeiten reduziert werden.
Der Schlissel dazu sind Straflenraume, die zum Zu Fuf3
Gehen und zum Radfahren einladen. Schlief3lich sind die
Wege im Stadtzentrum kurz - vom Hauptplatz ausgehend
nicht langer als 350 Meter. Distanzen, die ohne Probleme
zu FuB, aus den Wohngebieten auflerhalb der Stadtmauer
etwa auch mit dem Fahrrad zurlickgelegt werden kénnen.

S1 S_Qange “%;b_,.a-”’
B Seestadt
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1.3 METHODISCHE UND ZEITLICHE ASPEKTE DER STRATEGISCHEN PLANUNG

STRATEGISCHE PLANUNG

Aufgabe des Planungsteams war es, einen strategischen
Masterplan zu entwickeln, der die Wiinsche der BirgerIn-
nen und der Vertreterinnen der Gemeinde in Begleitung
der NO Stadterneuerung mit einbezieht. Im Unterschied
zu einer klassischen Masterplanung werden keine ferti-
gen, umzusetzenden Plane und vorgefertigte Bilder gelie-
fert, sondern prozessorientierte Strategien und Referenzen
aufgezeigt, die in mehreren Teilschritten umgesetzt werden
konnen und detaillierte Planungen in Teilbereichen fordern.
Die Gesamtstrategie formuliert mehrere Thesen, die die
Umsetzung begleiten und wie ein Katalog an Moglichkeiten
eine Richtung formuliert. Zur Veranschaulichung dieser
Thesen wurden zusatzlich Mafinahmen formuliert, die
konzeptionell Umsetzungsstrategien aufzeigen und die
Grundlage fir weitere Einzelplanungen darstellen. Die
Agenden des Planungsteams zum Masterplan enden vor-
laufig mit dem strategischen Masterplan. Die Phase der
Umsetzung kann optional begleitet werden.

PLANUNG IM PROZESS

Das Planungsteam wurde von Beginn an von einer
Steuerungsgruppe aus Vertreterlnnen der Stadt tGber

den gesamten Planungszeitraum begleitet. In mehreren
Sitzungen wurden die einzelnen Planungsschritte einge-
leitet oder abgeschlossen. Zu Beginn wurden die Fakten,
Winsche und ersten Ideen der Stadt und der Blrgerinnen
abgefragt. Im Rahmen des Stadterneuerungsprozesses
wurden mehrere Projektgruppen formiert, die bei einem
Input-Termin ihre Anregungen und Erfahrungen mit den
Themen Stadtzentrum & Kultur, Verkehr & Mobilitat,
Grin- & Naturraum sowie Jugend einbrachten. Mehrere
Begehungen und Besichtigungen im Betrachtungsraum
unterstltzten die Ausarbeitung von ersten prifbaren Hy-
pothesen und Strategien. Vor der generellen Ausarbeitung
war es wichtig, diese konzeptionelle Phase des Master-
plans der Bevolkerung zu prasentieren. Im sehr gut be-
suchten Stadtsaal konnte sich die interessierte und aktive
Anwohnerschaft erste Eindricke von den Strategien und
Maf3inahmen sammeln und ihre Inputs in einem anschlie-
Benden Open Space machen. Es gab Inputs zum Griin-
und Freiraum, zu Verkehr und Mobilitat sowie Architektur
und Ortsbildgestaltung, die wiederum in die weitere
Erstellung des strategischen Masterplans einflossen. Vor
der finalen Ausarbeitung kam es nochmals zur Abstim-
mung mit der Steuerungsgruppe, um die Konzepte auf
ihre spatere Umsetzbarkeit zu Uberprifen. Eine Hilfestel-
lung fur die spatere Umsetzung sind die Festlegungen von
Qualitaten fir die einzelnen Umsetzungspakete und die
Grobdefinition von Kosten- und Zeitrahmen. Im Rahmen
der konkreten Durchfiihrung von Umsetzungswettbewer-
ben gilt der strategische Masterplan als ein verbindliches
Dokument zur Realsierung einer stadtischen Zukunft mit
dorflichem Flair von GrofB3-Enzersdorf.

UMSETZUNG
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1.5 STRATEGIEKATALOG INNENSTADTENTWICKLUNG

GRUNRAUME
A Die Grinelemente einer Innen-
o= stadt haben hohen Identifika-
' tionswert. Sie versorgen die
Innenstadt mit stadtokologisch
wichtigen Aspekten der Luft-
reinigung, Abkuhlung, Beschat-
tung, Retention und Kleinklimaverbesserung. Vor allem
aber bilden sie zusammenhangende Strukturelemente,
die Raume bilden, Strafen begleiten und Wege vernetzen.
Am Hauptplatz werden sie eher urban zu gestalten sein.
Der innerstadtische Stadtmauerpark als parkartiger
Grinraum wiederum hat eine integrative Wirkung fir die
Gesamtstadt. Er versorgt die Stadt mit bespielbaren Erho-
lungs- und Spielraumen fir alle Gro3-Enzersdorferinnen.

EINGANGE & STADTMAUER

Die Stadtmauer stellt ein wichti-

ges Alleinstellungs- und Identi-

fikationsmerkmal fur Grof3-Enz-

ersdorf dar. Sie zu erhalten und

in ihrer Rolle zu starken ist ein
wichtiger Baustein in der Gesamtstrategie. Langfristig ist
zu klaren, inwiefern die doch wirksame Barrierewirkung
aufgehoben und eine verstarkte Vernetzung des Freiraum-
netzwerkes maoglich ist. Statt Bepflanzungen und Anbauten
an der Mauer soll diese frei gestellt sein und in einem
Wechsel aus Sehen und Verstecken inszeniert werden. Der
umlaufende Stadtmauerweg stellt bereits einen erste Inita-
tive dar, die auch fir touristische Nutzungen von Interesse
sein konnten.

DAS BURGHOFAREAL

Die Mitte von GroB-Enzersdorf

pragt das heute etwas un-

scheinbare Burghofareal. Hier

trifft man sich und veranstaltet

Feste, Jahrmarkte und Thea-
terauffiihrungen. Historisch gesehen ist das Burghofareal
stark Uberformt und die Geometrie kaum mehr lesbar. Aber
gerade diese vielen (Ge-]schichten machten es bemerken-
wert und charakteristisch. Eine Neugestaltung des Burg-
hofareals hangt unweigerlich mit der Neuformulierung
des Straf3enverlaufs, des Hauptplatzes und dem nahen
Umfeld zusammen. Das Areal selbst besitzt wichtige
Potentiale, um einen zentralen Ort im Stadtzentrum zu
generieren, der Funktionen in sich aufnimmt und in die
Gesamtstadt ausstrahlt.

Stddtischer Flair und dorfliche Atmosphdre | Masterplan Ortszentrum Grof3 - Enzersdorf

NEUE WEGE
Eine zentrale Strategie fur
GrofB3-Enzersdorf sind neue
Wege der Mobiliat, neue Wege
der Vernetzung und neue
Wege der Durchquerung.
Um Wege mit dem Kfz zu
reduzieren, mussen Anreize fir den Umstieg auf andere
Verkehrsmittel gesetzt und andere Verkehrsteilnehmer
vehement gestarkt werden. V.a. FuB3- und Radwege stehen
hier im Fokus. Teil der Mobilitatsstrategie sind aber auch
Anreize zum Umstieg und Aktionen im offentlichen Raum.
Mit der Erhohung der langsamen Mobilitat entwickelt sich
in den meisten Stadten auch eine lebendige, durchmischte
Erdgeschosszone mit einer hoheren Verweildauer und
neuen Angeboten.

NEUE PLATZE

Eine Kette an gut gestalteten

Platzen belebt die Wirkung von

Grof3-Enzersdorf als attraktive,

lebendige und vielfaltige Innen-

stadt an den Toren zum March-
feld und an der Schnittstelle zur Grof3stadt Wien. In einer
schrittweisen Umsetzung entsteht eine Platzkette aus
nutzungsoffenen, gut bespielbaren Stadtraumen, die
gleichzeitig ein hohes Wiedererkennungs- und Identifika-
tionspotential fir Gaste und Anwohnerlnnen haben. lhre
Materialisierung spielt mit den Aspekten einer historischen
Stadt der Zukunft.

STADTISCHES FLAIR & DORFLICHE ATMOSPHARE

Die bestehenden und geplanten Freiraume starken das
Image einer Kleinstadt mit stadtischem Flair bei gleich-
zeitiger dorflicher Atmosphare. Stadtisches Flair heif3t in
diesem Sinne Raum fir Moglichkeiten, Multifunktionalitat,
mehr Frequenz und Gréf3e, wahrend dorfliche Atmospha-
re die kleinstadtische Nachbarschaft, die kleinteiligeren
Beziehungen und gemeinschaftliche Zusammenhange be-
schreibt. Stadtisches Leben bezieht Vielfalt und Extravag-
anz mit ein, wahrend dorfliches Leben den Zusammenhalt
und Einheit zelebrieren. Beide stehen in einem stetigen
Antagonismus und sind unterschiedlich stark prasent.
Aber gerade das macht eine Stadt wie Grof3-Enzersdorf
auch aus.






2.1 BESTANDSQUALITATEN NUTZEN

Die Bestandsstadt hat bereits wichtige, im positiven Sinn
qualitatsvolle Element aufzuweisen, die es zu starken,
transformieren oder belassen gilt. Allen Elementen
gemein ist, dass sie den Motor Innenstadt und deren
Lebendigkeit fordern und aktivieren. Aus der Sicht der
Freiraums haben der grine Rahmen des ., Stadtmauer-
parks” freiraumplanerische und die bestehenden Platze
raumliche Qualitaten, die es zu starken und verandern
gilt. Aus der Sicht der Verkehrs- und Freiraumplanung
sind die bereits umgestalteten Platze Kirchenplatz und
Bischof-Berthold-Platz gute Ansatze, die es weiter zu
denken gilt. Fir die Lebendigkeit eines Stadtzentrums
braucht es so etwas wie das Burghofareal. Seine derzeiti-
ge multifunktionale Nutzung erscheint vorbildlich und ist
weiter zu nutzen und an heutige Gegebenheiten anzupas-
sen. Auch die Hofsituation mit der inneren Burgmauer
hat grofles Potential. Bestehende Erdgeschossnutzugen
und die Verdichtung der Innenstadt fir neuen Wohnraum
fordern eine frequentierte, belebte Stadt.

3. Kirchenplat%, GroB-Enz. © YEO 4. Burghof, GroB-Enz. | © YEWO
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2.2 QUALITATEN UND DEFIZITE IM OFFENTLICHEN RAUM

Der 6ffentliche Raum im Stadtzentrum hat derzeit ein
heterogenes Erscheinungsbild: Qualitaten und Defizite
liegen mitunter eng beisammen. Der Hauptplatz ist durch
die Bedrfnisse des Kfz-Verkehrs gepragt. Die Fahrbahn
der B3 mit bis zu vier Fahrstreifen teilt den Platz in einen
asphaltierten Parkplatz und gestaltete Grinflachen.

Zu- und Ausfahrten des Parkplatzes und der Raasdorfer
Strafle bilden grof3e Kreuzungsplateaus - Flachen, die fir
FuBgangerinnen nicht zur Verfligung stehen. FuBBwege gibt
es nur an den Randern des Platzes. Mit Grinflachen wird
versucht, Fufligangerinnen vom Kfz-Verkehr abzuschirmen,
teilweise fihrt dies zu Hohenunterschieden, die nur mit
Mihen Uberwunden werden konnen.

Der gestaltete Kirchenplatz rund um die Kirche bietet
bereits jetzt Aufenthaltsqualitaten. Westlich der B3 sind
die FuBgangerflachen wiederum an den Rand gedrangt.
Ein Parkplatz, stralenbegleitende Grinflachen und die
Fahrbahn der B3 bilden eine Barriere zum attraktiven
Kirchenplatz.

¢ HIER GEHTS
% NACH WIEN!
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Zwischen der Apotheke und dem Wiener Tor dominiert
die B3. Mehrere Grundstiickszufahrten unterbrechen den
ohnehin schon schwierig zu begehenden Gehsteig. Der
Stadtkern von GroB3-Enzersdorf verabschiedet sich von sei-
nen Gasten schliefllich mit einer kahlen Parkplatzflache.
Am Bischof-Berthold-Platz zeigt sich ein deutlicher Qua-
litatsunterschied des offentlichen Raumes zwischen neu
gestalteten, grof3zligigen Gehflachen vor den Geschaften
und den teilweise noch bestehenden fassadenbegleitenden
schmalen Gehsteigen. Eine Flanierachse vom Kirchen-
platz zum Hauptplatz wird derzeit von einer Ampel unter-
brochen, die das Queren nur in zwei Etappen erlaubt.

Die noch vorherrschende Prioritat des Kfz-Verkehrs im
Straflenraum zeigen sich auch sudlich des Stadtkerns: Ein
schmaler Durchgang durchs Wassertor fir Fuflganger ne-
ben grof3zigigen Fahrflachen - zum Teil dem Busverkehr
geschuldet. Fahr- und Stellflachen nehmen auch fast den
gesamten Busbahnhof ein. Fu3gangerinnen und Fahrgaste
mussen mit schmalen Restflachen auskommen - trotz
wichtiger Schul- und Freizeitwege (Eis-Salon). Bike+Ride
scheint in Grof3-Enzersdorf zu funktionieren, angesichts
der gut gentitzten Fahrradabstellplatze beim Busbahnhof.
Gute Ansatze sind also schon jetzt in Grof3-Enzersdorf

zu finden. Sie gilt es aufzugreifen und auf den gesamten
Stadtkern auszuweiten.
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2.3 HIGHLIGHTS IM STADTZENTRUM

Stadte mit Stadtmauern zahlen aufgrund der sehr ver-
anderungsliebenden Grinderzeit im 19. Jahrhundert zu
Besonderheiten. Somit ist die Kombination Stadtmauer
mit Stadttor ein elementares Marken- und Merkzeichen
der Stadt, die es weiter zu nutzen und zu inszenieren gilt.
Eine durchgangige Erlebbarkeit und eine partielle Durch-
dringbarkeit erhohen den Erlebnisfaktor.

Temporare Platznutzungen fur Feste, Markte und Umziige

starken nicht nur das Stadtleben sondern auch die Be-
deutung der offentlichen Freiraume. Das Stadtzentrum von
GrofB3-Enzersdorf hat das Potential fir mehrere durch Kor-
ridorraume zusammenhangende Platze. Jeder Platz soll
eine lesbare Hauptbedeutung (Kirchenplatz, Hauptplatz...)
mit Nutzungsperspektiven und alle zusammen einen
Gesamtbedeutung als Potentialraum fir die Gesamtstadt
bekommen. Als Platzkette definieren sie wichtige Adern
durch die Stadt, die auch Attraktoren fir die Nutzung der
Erdgeschosse darstellen.
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2.4 PARADIGMENWECHSEL ,VOM AUTO ZUM MENSCHEN"

Menschen im Stralenraum beleben das Zentrum, wahrend
Autos mit den notigen Parkplatzen grof3e Flachen bean-
spruchen. Wo Menschen weniger mit dem Auto fahren,
gehen sie mehr zu Fuf3 und fahren mehr mit dem Fahrrad.
Weniger Parkplatze sind notwendig, der Straflenraum wird
als Lebensraum zuriick gewonnen. Eine Flanierachse vom
Kirchenplatz Uber den Hauptplatz in die Rathausstrafle soll
das Ruckgrat des fu3laufig attraktiven Zentrums werden.
Die Geschafte und gemeinschaftlichen Einrichtungen im
Zentrum sollen auch weiterhin mit dem Auto erreichbar
sein. Es sollte aber gut Uberlegt werden, wo und in welchem
Ausmaf Stellplatze angeboten werden konnen, ohne dass
wichtige Aufenthalts- und Bewegungsraume von geparkten
Autos dominiert werden. Der Parkplatz ,.vor der Haustir”
ist in vielen Fallen entbehrlich, wenn die Wege vom Park-
platz zum Ziel attraktiv und abwechslungsreich sind. Das
Stadtzentrum kann dadurch Qualitaten bieten, die Ein-

: s i = 21. San Candido Bolzano, IT .
kaufszentren mit grofflachigen, vorgelagerten Parkplat- © Alles Wird Gut © Nils Fisch

zen nicht bieten konnen.
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2.5 NUTZBARE FREIRAUME MIT HOHER AUFENTHALTSQUALITAT

Innerstadtische Parks fungieren als Grin- und Nutzungs-
raume fur die Gesamtstadt. Gerade fir Grof3-Enzersdorf,
das sich weitlaufig in alle Richtungen, v.a. aber nach
Suden ausbreitet und eine Phase der Nachverdichtung
erleben wird, stellt der Stadtmauerpark zwischen den
Ringstraflen und der Stadtmauer einen zentralen Nut-
zungsraum flr alle Generationen dar. Aufgrund seiner
Ringform bildet der Park einen Einheitsraum, der Zusam-
menhang bietet, schon alleine aufgrund der waldartigen
Struktur und der Stadtmauer als Landmark. In Zukunft
hat dieser Freiraum aber das Potential, Teilqualitaten
herauszubilden, wie es zum Beispiel bereits im Norden
am Dr.Karl-Renner-Ring mit dem Kinder- und Jugend-
spielbereich realisiert wurde. Ein durchgangiger, attrak-
tiver Weg zum Flanieren kann durch einen ringformigen
Radweg begleitet werden. Beide zusammen erzeugen
wichtige Wegetangenten und Eintrittspunkte in ein radia-
les Wegenetz in die Stadt.

24, Stadtmuer, GroB-Enersdorf, AT 25. Park am Gleisdreieck, Berlin, DE
© atelier kordon & roth © Ulrich Pauling & Co, Merry go round
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2.6 EINEN GUT SICHTBAREN ORTSKERN SCHRITT FUR SCHRITT STARKEN

Das Stadtzentrum weist mehrere stadtmorphologisch
sich Uberlagernde Platzformen und Geometrien auf, die
sich aus der Entstehung und der Transformation tber die
Jahrhunderte bis heute erklaren lassen. Die erste zent-
rale Einheit ist die des Burghofareals, das sich als Karree
ablesen lasst. Das Viereck wird durch die Raumkanten
der Gebaude gebildet und stellt das Herz der Innenstadt
mit etlichen Freirdaume unterschiedlicher Qualitaten dar.
Die Einheit des Kirchenplatzes mit der zentralen Kirche
stellt die zweite Einheit in Form eines Dreiecks dar. Beide
Einheiten Uberlagern sich und erzeugen eine deformierte
Stadtmauergeometrie, die sich auch stark an den Verbin-
dungswegen nach Norden, Osten und Siden orientierte,
da das Wiener Tor erst spater kam. Ziel ist es nun, in
mehreren Schritten zuerst die Schwelle in die Stadt auf
der Ebene der Stadtmauer und in einem weiteren Schritt

das innerste Zentrum um das Burghofareal im Stadt- und STADTMAUER
Freiraum sichtbar zu machen.

HAUPTPLATZ

Leenttt > RUHIGER FREIRAUM

*1++++> HERZ DER ALTSTADT

sossssese’

NEUES ZENTRUM

.. .
.........
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3.1 GRUNER RAHMEN

Der Waldring von Grof3-Enzersdorf hat das Potential zum
.Stadtmauerpark” als Stadtpark fur alle Generationen
zu avancieren. Funktionen der Erholung finden genauso
Platz wie Orte der Begegnung und des Spiels. Prinzipiell
ist es das Ziel bewegte, lineare Freiraumnutzungen (wie
Laufen, Radfahren, Spazieren) mit flachigen, ortsbezogenen SPIELEN ENTDECKEN LAUFEN
Nutzungen (Spielen, Entdecken, Sitzen, Treffen) zu kom-

binieren. Daraus ergibt sich ein vielfaltiges Netzwerk an

lauteren und leiseren, schnelleren und langsameren -

Funktionen. Die linearen Nutzungen liegen je nach

Geschwindigkeit an den Ringstraflen, um sie auch fir

Autofahrerinnen sichtbar zu machen oder maandrieren

sich zu den Highlights im Park. Die Umsetzung eines — —

Stadtmauerparks erfolgt im Prozess Uber mehrere Jahre. RADFAHREN SPAZIEREN BEGEGNEN
Wichtig ist es ein robustes Grundgerust aufzubauen, an
das spatere Nutzungen gut andocken konnen. Das lasst
den Freiraum mit der Stadt mitwachsen.

SPORT ERHOLEN HUNDE-
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GRUNER RING FORMT STADTMAUERPARK

Ahnlich einem Passepartout umschlieBt der Stadtmauer-
park als griner Ring die Stadt. Derzeit prasentiert sich der
Grinraum als waldartiger, dichter, von Altbaumbestand
und Strauchvegetation bestimmter, einheitlicher Gesam-
traum. Zur besseren Sicht- und Nutzbarkeit soll eine
Rhythmisierung des Baumbestandes aus Lichtungen (als
Sichtoffnungen bis zur Stadtmauer) und Waldabschnitten
eine sanfte Transformation des Bestandes einleiten. Die
Sichtoffnungen orientieren sich an wichtigen Sichtbe-
ziehungen aus den umgebenden Strafien, potentiellen
Innen-Auflen-ErschlieBungen und einer sinnvollen Seg-
mentierung des Gesamtraumes in noch les- und nutzbare
Teilraume. An den Lichtungen entstehen helle, auch bei
Nacht besser sichtbare Treffpunkte, die ein grines Frei-
raumband akzentuieren.

GRUNE FINGER BIS ZUR MITTE

Bei den Haupteingangen im Bereich der Stadttore bilden
sogenannte .Griine Finger” den Ubergang vom griinen
Ring hin zur urbanen Mitte. StraBBenbegleitende Baume als
die Seiten wechselnde Baumreihen definieren beschattete
Stadtraume und strukturieren den Straflenraum, ahnlicher
wie der Stadtmauerpark, in offene bzw. von Baumkronen
Uberschirmte Bereiche. Neue StraBenbaume mit stadt-
klimatoleranten Arten erzeugen ein neues, junges Bild
-der Stadt und ermdglichen eine Neustrukturierung des
Straflenraums. Die Badume im Zentrum haben urbanen,
stadtischen Charakter, d.h. sie befinden sich in Baum-
scheiben und nicht in Grinflachen. Partiell wertvolle
Baumbestande werden ins Gesamtkonzept integriert
-bzw. erganzt.
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Im Bestand stocken die Baume mehrheitlich in Rasen-,
Bodendecker- oder Staudenbeeten. Aus der Sicht der
FuBlgangerinnen werden sie zu griinen Barrieren, die
ungern begangen werden bzw. im Weg stehen. Im Zusam-
menhang mit der stark befahrenen B3 erzeugen sie zwar
eine gewisse Pufferwirkung zwischen Strafle und Gehweg
und erfullen den Wunsch nach griner Gestaltung, aus der
Sicht der Autofahrerinnen wirken sie aber als Grinpuffer,
der die Tunnelwirkung und Geschwindigkeit sogar erhoht.
Der Raum fiir langsame Verkehrsteilnehmer wird klar von
schnelleren getrennt. Zusatzliche Modellierungen und
Hohenunterschiede verstarken diesen Effekt. Gewlinscht
ist aber eine Stadt auf Augenhdhe, die mehr Querungen
ermdglicht, die Stadtnutzung im Stralenraum und um-
gekehrt visuell und raumlich verankert sowie Grinraume
mit mehr Qualitaten ausstattet. Unter begehbaren Baum-
scheiben lassen sich Sitzplatze im Schatten realisieren,
der Pflegeaufwand wird reduziert und Pflanzakzente
werden zu bewussten Highlights im stadtischen Freiraum.

Im Bereich des Stadtmauerparks werden folgende Maf3-
nahmen getroffen: Lichtungen strukturieren den Gesam-
traum. Dies erzeugt einen Durchblick bis zur Stadtmauer,
die somit 6fter ins Bewusstsein gebracht wird und inter-
essante, offene Parkraume erzeugt. Zusatzlich wird das
Unterholz entfernt, um eine Durchlassigkeit und erhohte
Sicherheit zu gewahrleisten. Es geht ja auch darum, dass
sich Verkehrsteilnehmerlnnen und Nutzerlnnen auf Au-
genhohe begegnen.
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3.2 EINGANGE + STADTMAUER BEI TAG UND NACHT

Die Erhaltung, Inszenierung und eventuelle Bespielung
der Stadtmauer stellt eine wichtiges Alleinstellungs-
merkmal fir Grof3-Enzersdorf dar. Sie hat das Potential
zur lkone der Stadt und auch touristischen Highlight zu
werden. Dazu reicht es nicht nur, sie zu erhalten, sondern
partiell besser sichtbar zu machen und in die allgemei-
ne Stadtnutzung zu integrieren. Das sind zum Beispiel
Mauerrundlaufe, Stadtmauerquiz, Entdeckungswege,
versteckte Durchgange oder Kino unter Sternen an glatten
Mauerabschnitten.

Stadtraumlich markiert die Mauer die perfekte Grenze
zwischen Innenstadt und Vorstadt. In Zukunft sollte sie
aber eher als interaktive Schwelle zwischen Gesamtstadt
und Innenstadt wirken. Ihre Sichtbarkeit markiert einen
besonderen Ort, in dem man Einkaufen, Wohnen, Fortge-

hen, Essen, Feiern, Treffen, Spielen usw. kann. Aber auch
langsamer mit dem Auto unterwegs ist und die Parkplatze
nicht direkt vor der Tire sind, da dort Fahrradstander po-
sitioniert sind. Das macht die Innenstadt besonders, aber
auch anders. Die Stadtmauer mit ihren Toren bekommt
fast die Wirkung eines Verkehrszeichens.

Die Starkung der Bedeutung der Stadtmauer erfolgt vor
allem im Bereich der Sichtbarmachung im griinen Ring
(Stadtmauerpark) und der Stadttore. Eine wichtige Rolle
spielt dabei die spirbare Schwelle beim Ubertreten der
Stadtmauerlinie und die nachtliche Akzentuierung.
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T

STADTTORE

Durch die farbliche und freiaumplanerische Akzentuierung
werden die Stadttore noch besser spirbar. Der befahrbare
Bodenbelag erzeugt die Wertigkeit und simuliert eine
Begegnungszone mit Mobeln als Landmarks im Straf3en-
raum. In den Sitzmodbeln sind

auch Informationen zur Stadt- “’

mauer und den Stadttoren
integrierbar. Als Highlight gilt
die Beleuchtung, die indirekt
erfolgt und die Leuchten so
weit wie moglich versteckt.

Die Beleuchtung der Innenstadt erfolgt nach einem
zusammenhangenden, ausbaubaren aber einheitlichen
System, das Lichtfarbe, Leuchtentyp und Mastformen ver-
einheitlicht. Sie stellt neben der Mdblierung einen wichti-
gen Beitrag zur Schaffung einer Corporate Identity fur die
Innenstadt dar. Indirekte Beleuchtung an den Stadttoren
erzeugt helle, einladende Offnungen, die aber nicht blen-
den dirfen. Unterschiedlich stark erhellte Abschnitte aus
Mastleuchten (4-6m Hohe) im Stadtmauerpark reagieren
auf die Rhythmisierung dieses Freiraumringes. Mast-
leuchten im Straflenraum folgen dem Prinzip der Baum-
pflanzungen. Sie wechseln die Seiten, um die Monotonie
zu brechen und den Raum starker zu akzentuieren. Mast-
hohen von ca. 6-8m reduzieren die Groimafstablichkeit
der Leuchten und bringen das Licht naher zum Menschen.
Der Kirchen- und der Hauptplatz stellen Spezialraume
dar, wo mehr Lichtpunkte hellere Bereiche generieren
oder Effektbeleuchtung moglich ist. Das Gesamtbeleuch-
tungskonzept bricht mit der Monotonie und gro3maf3stab-
licher Fluterbeleuchtung weit Gber den Kopfen fur eine
Stadtbeleuchtung fir die Menschen.
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3.3 DER HAUPTPLATZ ALS VISITENKARTE

Der Fokus einer Umgestaltung des Zentrums liegt zu-
nachst auf dem Hauptplatz. Hier kann die Stadtgemeinde
einen ersten starken Impuls setzen, als neue Visitenkarte
von GrofB3-Enzersdorf. Zwei Faktoren sprechen fir eine
schrittweise Realisierung. Es sollen alsbald erste Maf3-
nahmen und Veranderungen sichtbar werden, die aber
eher vorbereitenden und zeichenhaften Charakter haben.
Weiters erfordert die Umgestaltung einen ausgereiften
Entwurf (als Ergebnis eines Wettbewerbes), der mittelfris-
tige Strukturen zur Verbesserung der Nutzbarkeit durch
FuBgangerinnen erhoht. SchlieBlich hangt die Gesamt-
sanierung mit der Realisierung der Nord-Ost-Umfahrung
zusammen, die eine weitere Entspannung des Verkehrs-
aufkommens ermaglicht und den zerschnittenen Platz
zum einheitlichen Platz mit querenden Kfz macht. Ziel ist
es die Bedeutung des Hauptplatzes als attraktive Aufent-
halts- und Verkehrszone fir alle Verkehrsteilnehmer her-
vorzuheben und ein Markenzeichen fur die Stadt zu bauen.

26. San Candido Bolzano (Innichen], IT | © YEWO
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PHASE 0 | ERSTE ZEICHEN SETZEN

Die Phase Null spielt bereits in ersten Ansatzen mit dem
Bestand und bereitet die Wiinsche nach einem Stadtplatz
der Menschen statt der Autos vor. Gerade am Beispiel
von Wien sieht man, dass eine solche Phase auch sehr
kontroversiell sein kann. Im Sinne einer partizipativen und
anpassbaren Planung stellt sie aber einen guten Kick-Off
dar. Baumpflanzungen erfolgen in temporaren Planzge-
faBen (siehe dazu Kap. 5). Diese Badume konnen dann in
der Umsetzungsphase im Stadtzentrum Verwendung fin-
den. Temporare Mobel (z.B. aus Holz oder Faserzement),
evt. aus Schul- und Beteiligungsprojekten oder einem
Studierenden-Wettbewerb beleben den Platz auf eine
andere Art. Wichtig ist hier eine einpragsame Farbe und
pragnante Slogans. Erste Lichtakzente bringen das Licht
zum Menschen und dienen als Aktivierer der Freiraum-
nutzung. Die Kosten sind gering, das Partizipationspoten-
tial sehr hoch, der Anteil der Kfz nach wie vor hoch, aber
langsamer, weil Neugier die Geschwindigkeit reduziert.

28. Turbinenplatz, Zirich, CH | © YEWO
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PHASE 1 | DEN NEUEN WEG FINDEN

Die erste Phase realisiert das Ergebnis des freiraum- und
verkehrsplanerischen Wettbewerbs zur Neugestaltung des
Hauptplatzes, der wahrend der Phase Null durchgefihrt
wurde. Diese Phase basiert auf folgenden Mafinahmen: Die
Verkehrstrafle bleibt bestehen, der Anteil an klassischen
Straflenbelagen reduziert sich aber bereits deutlich. Die
Platzmitte wird aufgebrochen und eine weiche Mitte aus
wassergebundener Decke bringt ein weiches Material ins
Spiel. Erste neue Baumpflanzungen begleiten den harten
Platzrahmen aus Plattenbelag, der die Gehsteige definiert
und die Rander neu gestaltet. Vor allem die Hohen im Be-
reich des Stadtsaals sind neu zu ordnen und der Schanig-
arten davor ist wieder auf den Platz zu bringen. Die Kosten
umfassen v.a. den Abbruch und den harten Rahmen und
sind als mittel einzustufen, das Partizipationspotential ist
grof3, der Anteil der bewegten Kfz noch hoch, der der par-
kierenden aber geringer, da sich bereits mehr am Platz
abspielt und man sich deplatziert fuhlt.

29. Platzkonzept weiche Mitte und harter Rand, Pilsen | © YEWO

30. Sonnenfeldplatz, Graz | © Heike Falk
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PHASE 2 | DIE STADT LEBEN

In Phase Zwei ist die Nord-Ost-Umfahrung bereits realisiert

oder vor Fertigstellung und der Umbau der Verkehrsachse
moglich. Sie umfahrt den Platzbereich vor dem Burghof-
areal, um einen grof3ziigigen, zusammenhangenden Platz
auf einer Ebene zu realisieren. Die Mitte ist nun auch ge-
pflastert (Pflasterplatten oder &hnlich qualitativer Belag]
und die Mdblierung und Bepflanzung komplett. Nun teilt
die Straf3e nicht den Platz, sondern der Platz ermdglicht
die Querung durch Kfz. Zu erwarten sind neue Freiraum-
und Erdgeschossnutzungen, die das Angebot nutzen und
die Aufenthaltsqualitat des Stadtraums schatzen. Der

sldliche, parkartige Platzbereich ist nach wie vor weicher,

aber ohne Grinflachen, sonder mit wassergebundener
Decke gestaltet und wird somit Teil des gesamten Haupt-
platzes. Die Kosten sind als hoch einzustufen, das Mitwir-
kungspotential als eher gering, der Anteil der Kfz deutlich
reduziert und langsamer und der Anteil der Fuf3ganger
und Radfahrerinnen eindeutig hoher.

VAL // -
PHASE 00 PHASE 01 | PHASE 0 0
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31. Kornmarktplatz, Bregenz | © Rosinak & Partner

32. Begegnugszone, Wolfurt, AT | © Martin Reis - Energieinstitut Vbg
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MEHR RAUM & NEUER SCHWUNG

Die Umsetzung der Verkehrsfiihrung erfolgt in zwei
Schritten, um erste kurz- bis mittelfristige Veranderungen
zu erzielen und langfristig eine Finanzierung zu garantie-
ren.

PHASE 1: .RAUM GEWINNEN"

Mehr als die Halfte der Flache am Hauptplatz wird derzeit
vom Kfz-Verkehr als Fahr- und Parkflachen beansprucht.
Jeweils weniger als ein Viertel sind Gehflachen und Grin-
flachen. Ziel einer Umgestaltung soll die Begrenzung der
Kfz-Verkehrsflachen auf das Notwendige sein, um Raum
zum Zu Fuf3 Gehen, Flanieren, fir den Aufenthalt zu gewin-
nen - durch folgende Maf3nahmen:

* Die Fahrbahn der B3 (dzt. bis zu 14m) auf eine Breite von
10m beschranken: je ein Fahrstreifen pro Fahrtrichtung und
ein Mittelstreifen, der Linksabbiegestreifen und Querungs-
hilfen aufnimmt. Der Rechtsabbiegestreifen in die Rathaus-
strafle kann ersten Einschatzungen zufolge ersatzlos ent-
fallen, die verschmalerte Fahrbahn rickt nach Siuden nach.

der ,harte”
Hauptplatz

S
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e Die so vergroflerte Flache des .harten” Hauptplatzes
gestalten: sie dient grundsatzlich Fu3gangerinnen, Rad-
fahrerlnnen und dem Aufenthalt. Sie kann aber weiterhin
befahren werden, als Zufahrt zu Parkplatzen in geringer
Zahl [bis max. 10) und zum Burghof, der ebenfalls zum
Teil flexibel als Parkraum genutzt werden kann.

e Die Ausfahrt vom ,harten Hauptplatz™ fihrt Uber die
Freisingergasse als Einbahn zur Elisabethstrafle, zum
Beispiel als Shared Space, in dem alle Verkehrsteilnehmer
eine gemeinsame Flache benttzen. Dadurch entfallen die
groflen, ampelgeregelten Ausfahrtstrichter auf die B3.

Anteil der Flache ’
- M

Bestand 55% 24% 22%
Umgestaltung 33% Lb% 23%
Phase 1

eine Zufahrt |
zum Hauptplatz

ftexibies Parken

: echtsabbieg.é'r‘%.._a
uf der B3 entfallt:s
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e Lkw-Durchfahrtsverbot auf der L2 Raasdorfer Strafle
vom Raasdorfer Tor bis zum Hauptplatz: die trichterfor-
mige Einmindung kann dadurch deutlich verkleinert wer-
den. Der Bischof-Bertold-Platz kénnte zur Begegnungs-
zone werden, mit Geh-, Fahr-, Park- und Ladeflachen auf
einem Niveau, Fulgangerinnen konnen den Platz an jeder
Stelle queren. Fur Lkw und Traktorenziige, die die Lobau-
vorstadt zum Ziel haben, bieten sich bereits jetzt mehrere
Umfahrungsmdglichkeiten hin zur B3 an, die nach wie vor
fur Lkw befahrbar sein mussen: Uber die Eurostrafle, den
Hans-Kudlich-Ring und den Dr.-Karl-Renner-Ring.

e Ein zusatzlicher Schutzweg uber die B3 an der Ampel
Rathausstrafle: um unnotige Umwege fir Fuf3igangerinnen
zu vermeiden und den Zugang zum Hauptplatz zu erleich-
tern. Der Hauptplatz soll auch fur Radfahrer befahrbar
sein, die Querungen der B3 sollten daher um Radfahriber-

fahrten erganzt werden.
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33. Begegnungszone, Leopoldsdorf | © Rosinak & Partner

PHASE 2: .DEN SCHWUNG BRECHEN"
Der derzeitige Verlauf der B3 quer Uber den Hauptplatz
vermittelt den Kfz-Lenkern Prioritat gegenliber anderen
Nutzungen am Hauptplatz. Bei Eréffnung der Nord-0Ost-
Umfahrung verringert sich der Kfz-Verkehr im Stadtzent-
rum deutlich. Dies muss jedoch, um wirksam zu werden,
gleichzeitig durch eine Umgestaltung des Stadtzentrums
gestitzt werden. Die Verkehrsabnahme sollte sich in
einer neuen Gestaltung widerspiegeln, die den .Schwung”
der B3 durch eine engere Kurvenfihrung bricht und den
Fullgangerinnen mehr Raum gibt. Bei entsprechend
reduziertem Verkehrsaufkommen kann - nach detaillier-
ter Prifung - moglicherweise die Ampel Rathausstrafle
entfernt werden. Mit der neu in der Straf3enverkehrsord-
nung verankerten Begegnungszone steht die Mdglichkeit
offen, die Querung der B3 am Hauptplatz fir FuBganger-
Innen flachig zu gestatten, bei reduziertem Geschwindig-
keitsniveau des FlieBverkehrs. Die bereits in Phase 1 ange-
deutete Mittelzone kann dann sowohl fir Linksabbieger als
auch als Stutzpunkt fir querende Fu3gangerinnen genutzt

werden.

FuBgangerfreundliche

Sicherer

Radweg Ubergénge
Einfaches Gefahrlose
Parken Bushaltestelle
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3.4 DAS BURGHOFAREAL

Das Areal der Stadtburg in Grof3-Enzersdorf soll revitali-
siert und neu gestaltet werden. Neben einem Kunst- und
Kulturzentrum sollen eine Musikschule und ein attraktiver
Platz im Burghof entstehen.

UBERBLICK | HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Das Areal der ehemaligen Stadtburg befindet sich in der
Ortsmitte des historischen Kerns von Grof3-Enzersdorf.
Die Burg wurde als Sitz der Vertreter des Bischofs von
Freising vermutlich Mitte des 12. Jahrhunderts errichtet
und in der 2. Halfte des 14. Jahrhunderts in ein Schloss
mit umlaufendem Wassergraben umgebaut. In den folgen-
den Jahrhunderten wurde die Anlage mehrfach im Zuge
von bewaffneten Konflikten und GroBbranden zerstort und
wieder aufgebaut.

1803 endete die Herrschaft der Freisinger. 1827 wurde das
Areal samt der dort befindlichen Brauerei erneut durch
einen GroBbrand zerstort und die dortigen Ruinen wurden
1838 durch die Gemeinde Grof3-Enzersdorf erworben. Der
umlaufende Wassergraben wurde zugeschdttet und von
der Stadtburg bzw. dem spateren StadtSchloss sind heute
nur noch Mauerreste unbekannten Alters an den duf3eren
Umrissen der Liegenschaft gegen Norden und Westen
erhalten, die durch Mauern spateren Datums erganzt wur-
den. In der 1. Halfte des 19. Jahrhunderts wurde an der
ostlichen Grenze des ehemaligen Schlosses ein Rathaus
errichtet, das bis 1954 auch in dieser Funktion genutzt
wurde. 1963 erfolgte der Umbau des Gebaudes in die
heutigen Stadtsale, wobei nordseitig ein Zubau errichtet
wurde. Die Stadtsale werden fur Veranstaltungen und Aus-
stellungen genutzt. Im Erdgeschof3 des Gebaudes befindet
sich auch eine Gastwirtschaft.

In der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts wurde an der sidli-
chen Grenze des ehemaligen Schlosses das sogenannte
Amtshaus errichtet, wo sich friher - neben der noch be-
stehenden Post - auch eine Auf3enstelle der Bezirkshaupt-
mannschaft, eine Polizeiwache und das Vermessungsamt
befanden. Nach Ubersiedlung der &ffentlichen Funktionen
in andere Gebaude wird das Erdgeschof3, neben der Post,
zum Teil als Vereinslokal, zum Teil als Arztpraxis genutzt.
Das Obergeschofl des Amtshauses steht gegenwartig, bis
auf Wohnnutzungen im westlichsten Teil, leer. Von weiteren
Gebduden auf dem Areal, die wohl bis in die 2. Halfte des
19. Jahrhunderts im nordwestlichen Bereich des Burghof-
areals bestanden, ist heute nichts mehr erkennbar. Die
von den Mauerresten des Stadtschlosses begrenzte
Freiflache hinter den Stadtsalen und dem Amtshaus bildet
den heutigen sogenannten Burghof, der wochentlich als
Markt, unregelmaBig fir Veranstaltungen und in der Regel
als Parkplatz genutzt wird. 1972 wurde ein an der Nord-
grenze des Burghofs bestehendes Nebengebaude des
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Rathausgasthofes erweitert und in eine Garage umgebaut,
die noch heute als solche genutzt wird.

Die ErschlieBung des Platzes fur Fuf3ganger erfolgt Uber
die Durchfahrt im Bereich der Stadtsale sowie Uber einen
Zugang an der sidostlichen Ecke des Burghofs. Die Er-
schlieBung fur Kraftfahrzeuge erfolgt ausschliefllich tber
die Durchfahrt im Bereich der Stadtsale und ist fir Last-
kraftwagen wegen der geringen Hohe nur eingeschrankt
nutzbar. Zwischen Burghof und den umliegenden Strafen-
zigen besteht ein Hohenunterschied von ca. 70 bis 150 cm.

PLANUNTERLAGEN UND QUELLENLAGE

Zur ehemaligen Stadtburg bzw. dem StadtSchloss liegen
Ansichten aus 1672 von Georg Matthaus Fischer und aus
1702 von Valentin Gappnigg vor. Originalplane aus der
Bauzeit oder genaue Plane aus spaterer Zeit stehen nicht
zur Verfugung. Inwieweit bei den Darstellungen der Land-
aufnahmen und der historischen Kataster noch Gebaude
des Schlosses oder Nachfolgegebaude dargestellt sind,
kann aus heutiger Sicht nicht festgestellt werden.

Zu den Stadtsalen liegen Grundrisse, Schnitte und An-
sichten zum Umbau aus 1963 im Bauakt der Gemeinde
vor. Unterlagen zum urspringlichen Rathaus beschranken
sich auf Fotografien der Fassade ab dem Ende des 19.
Jahrhunderts.

Zum Amtshaus liegen ein vollstandiger Grundrif3 des
Obergeschofles sowie ein Gebaudeschnitt einer Bau-
aufnahme aus 1939 sowie stiickhaft Plane zu einzelnen
Umbauten von Teilen des Erdgeschosses ab 1985 vor. Zu
den Teilunterkellerungen beider Gebaude liegen keine
Grundrisse vor. Zum gesamten Ortskern inklusive dem ge-
genstandlichen Areal liegt ein Baualtersplan von Adalbert
Klaar aus 1951 vor, der 1976 berichtigt wurde. Insgesamt
ist die [planliche) Quellenlage zur ehemaligen Stadtburg

Hallen !Im‘\; 4 weif
Vo fper
i
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und den heute dort bestehenden Gebauden als ungewdhn-
lich unergiebig zu bezeichnen.

GESTALTUNG

Die grundlegende Gestaltung der beiden zweigeschos-
sigen und teilunterkellerten Gebaude Stadtsale und
Amtshaus entspricht deren jeweiligen Baualter. Die zum
Hauptplatz und zum Dr. Anton Krabichlerplatz gerichte-
ten, zweigeschossigen Fassaden der Stadtsale und des
Amtshauses bilden die heutige Auenwirkung der ehema-
ligen Stadtburg. Das Amtshaus weist straflenseitig eine
erhaltene, hochgriinderzeitlich gegliederte, hofseitig eine
schmucklose Fassade auf. Die Stadtsale besaf3en eine
nicht erhaltene weniger gegliederte, frihgrinderzeitliche
Fassade mit Gesimsen, Fensterfaschen, Zierbristungen
und einer Quaderung der Erdgeschof3zone. Gegenwartig
sind die Fassaden der Stadtsale weitgehend schmucklos
und stra3enseitig mit einer eigenwilligen Farbgestaltung
versehen. Der Gastwirtschaft ist straflenseitig eine erhchte
Terrasse vorgelagert. Beide Gebaude besitzen Walmdacher
mit nicht ausgebauten Dachboden und bei beiden Gebau-
den wurden die Fenster gegen neuere getauscht.

Die Gestaltung der Innenraume der Stadtsale und deren
Nebenraume sowie der dortigen Gastwirtschaft ist in die
Jahre gekommen und entspricht nicht mehr den heutigen
Vorstellungen an ein ansprechendes Erscheinungsbild.
Zur Gestaltung der Innenraume des Amtshauses kann
mangels Zuganglichkeit an dieser Stelle keine Aussage
getroffen werden, es wird jedoch von der Notwendigkeit
einer Leerstandsanierung ausgegangen.

Der Burghof ist weitgehend ungestaltet, mit einer wasser-
gebundenen Oberflache versehen und wird durch die
Mauerreste der ehemaligen Gebaude und seiner vorwie-
genden Nutzung als Parkplatz gepragt. Neben dem klei-
nen, unansehnlichen Garagengebaude ist im Bereich der

ol . / -
36. Franziszeischer Kataster 1820

Gastwirtschaft der hofseitige Gastgarten mittels einfachen
Holzkonstruktionen blickdicht umwehrt und iberdacht,
wobei die Flachen zum Hof als Werbeflachen genutzt
werden. Ebenfalls im Bereich der Stadtsale befindet sich
der Millplatz der dortigen Gebaude. Vor der hofseitigen
Fassade der Stadtsale stehen insgesamt vier Baume.

DENKMALSCHUTZ

Das gesamte Areal inklusive Stadtsale, Amtshaus und den
Mauerresten stehen grundsatzlich unter Denkmalschutz.
Bei jeder Veranderung ist daher eine Bewilligung gemaf
Denkmalschutzgesetz erforderlich. Im Zusammenhang
mit den Stadtsalen beschrankt sich der Denkmalschutz
jedoch lediglich auf die dortigen Mauerreste der ehemali-
gen Stadtburg und nicht auf das Gesamtbauwerk.

FLACHENWIDMUNG UND BEBAUUNGSPLAN

Das Areal ist als Bauland Kerngebiet mit Wohndichteklas-
se b gewidmet. Amtshaus und ehemalige Burgmauer sind
als denkmalgeschitzt ausgewiesen. Der Bebauungsplan
legt die mdgliche Ausnutzung auf Bauklasse Il [romisch 2)
in offener Bauweise fest, wobei weder Bebauungsdichte
noch GeschoBflachenzahl festgelegt sind.

BAUZUSTAND

Der grundlegende Bauzustand der Gebaude entspricht
augenscheinlich deren Baualter, wobei Schaden durch
aufsteigende Feuchte und auch ein rickgestauter Instand-
haltungsbedarf ablesbar sind. Zum tatsachlichen Bauzu-
stand der Gebaude sowie zum Bauzustand der Mauerreste
der ehemaligen Stadtburg kann gegenwartig mangels
vorliegender naherer Untersuchungen keine Aussage
getroffen werden.

- 12 ak E
aar 1951 (1976)
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Die Ziele der Neugestaltung umfassen eine Revitalisie-
rung der Stadtsale und des Amtshauses sowie eine
Attraktivierung und Nutzbarmachung des Burghofs. Ein
Kunst- und Kulturzentrum und eine Musikschule sollen

in den bestehenden Baulichkeiten untergebracht und
deren Gestaltung soll den Anspriichen an eine zeitgemafle
Architektur gerecht werden. Die ehemalige Burgmauer
soll saniert werden und der Burghof mit unterschiedlichen
Gestaltungselementen eine vielfaltige Nutzung ermagli-
chen. Durch die in Aussicht genommen Maf3nahmen soll
auch eine starkere Verbindung zwischen umliegenden
StrafBenziigen und Burghof geschaffen und dieser starker
als bisher in die tagliche Nutzung durch die Bevolkerung
integriert werden.

STADTSALE | KUNST- UND KULTURZENTRUM
In den Raumlichkeiten der heutigen Stadtsale soll ein
Kunst- und Kulturzentrum entstehen, wobei neben einem
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grofiziigigen Veranstaltungssaal mit Bihne auch Raum-
lichkeiten fir vielfaltige kreative Tatigkeiten von Vereinen
und Gruppen geschaffen werden sollen. Die Raumlich-
keiten fir die Gastwirtschaft sollen in ihrem derzeitigen
Umfang im Wesentlichen erhalten bleiben.

Das vorlaufige Raumprogramm sieht im Obergeschof3
einen Veranstaltungssaal fir rd. 250 Personen und das
zugehdorige Foyer mit insgesamt rd. 350 m? Nettogrund-
rissflache (NGF) sowie fiir Bihne und Backstagebereich
inkl. Lagerflachen rd. 230 m2 NGF vor, wobei auch Teile
des Obergeschosses des Amtshauses fir diese Funktio-
nen genutzt werden sollen.

Im Erdgeschof} ist angedacht, durch einen eingeschossi-
gen, hofseitigen Zubau einen neuen Eingangsbereich mit
rd. 160 m2 NGF zu schaffen, wobei auch Teile der ehema-
ligen Burgmauer gestalterisch mit einbezogen werden
sollen. Im bestehenden ErdgeschofB sind, ergéanzend zu
Nebenflachen fir den Veranstaltungssaal, ein Multifunk-

© YEWO LANDSCAPES



tionssaal fur unterschiedlichste Nutzungen von Theater-
proben bis hin zur Verwendung als Werkstatt sowie die
zugehorigen Nebenrdume mit insgesamt rd. 230 m2 NGF
vorgesehen. Insgesamt stehen dem Kunst und Kulturzent-
rum im angedachten Umfang inkl. notwendiger Verkehrs-
flachen rd. 970 m2 Nettogrundrissflache mit Zubau im
Erdgeschof zur Verfigung.

Die in Aussicht genommenen Nutzungen weisen neben
den ublichen Anforderungen wie Barrierefreiheit und
Sicherstellung der Fluchtwege sehr hohe Anspriiche
hinsichtlich Schallschutz, Akustik, Gebaudetechnik und
Moglichkeiten zur Verdunklung auf. Eine wesentliche
Herausforderung in der Umsetzung eines zeitgemafen
Veranstaltungssaals wird in der gestalterischen und akus-
tischen Bewaltigung des bestehenden Deckensprungs im
Bereich des heutigen Stadtsaals liegen. Zur Unterbringung
der notwendigen Gebaudetechnik werden Teile des Dach-
bodens heran gezogen werden missen.

Maogliche Veranderungen am Gebaude sind mit Ausnahme
der denkmalgeschiitzt Reste der ehemaligen Burgmauer
grundsatzlich frei gestellt, es wurde jedoch hinsichtlich
der auBBeren Wirkung des Bauwerks im Ortsbild vorlaufig
davon aus gegangen, dass die Gestaltung der Straf3en-
fassade sich am historischen Vorbild orientiert und die
Fassade gegen den Hof sich zu diesem verstarkt offnet.
Bei dem in Aussicht genommenen hofseitigen Zubau wurde
eine eingeschossige Bauweise angedacht, um die Trauflinie

ERDGESCHOSS
BESTAND

durchgehend zu erhalten und eine hofseitige Terrasse vor
dem kinftigen Veranstaltungssaal zu schaffen. Hinsicht-
lich maoglicher, tiefgreifender statischer Veranderungen
am Gebaude wurde ein sparsamer Ansatz gewahlt, um
einen realistischen Kostenrahmen zu ermdglichen.

AMTSHAUS | MUSIKSCHULE

Die zukilnftige Nutzung des Amtshauses soll neben

den bestehenden Funktionen im Erdgeschof3 aus einer
Musikschule in den Raumlichkeiten des Obergeschosses
bestehen. Das vorlaufige Raumprogramm sieht neben den
Unterrichts- und Gruppenraumen im Umfang von rd. 350 m?
Nettogrundrissflache [NGF), Verwaltungs- und Nebenréu-
me mit rd. 110 m2 NGF vor. Der Veranstaltungssaal des
Kunst- und Kulturzentrums soll auch fir die Musikschule
zur Verfugung stehen und fur diese direkt vom Oberge-
schof3 des Amtshauses erschlossen werden.

Die Musikschule soll im Umriss des gegenwartigen Ober-
geschosses unter Abzug der Flachen fir das Kunst- und
Kulturzentrum umgesetzt und unter Nutzung der beste-
henden Stiegenhauser erschlossen werden. Insgesamt
stehen der Musikschule im angedachten Umfang inkl.
notwendiger Verkehrsflachen rd. 460 m2 Nettogrundriss-
flache zzgl. rd. 40 m? NGF der bestehenden Stiegenhauser
zur Verfugung. Ein Teil der notwendigen Nebenraume
(Lagerflachen etc.) wird im Keller des Amtshauses unter-
zubringen sein. Die in Aussicht genommene Nutzung
als Musikschule weist sehr hohe Anspriiche hinsichtlich

OBERGESCHOSS
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Schallschutz und Akustik auf. Mdgliche Veranderungen
am Gebaude sind mit dem Bundesdenkmalamt (BDA)
abzustimmen. In Vorabstimmung mit dem BDA wurde der
Erhalt der straBenseitigen Fassaden sowie die Moglichkeit
der Neugestaltung der hofseitigen Fassade in Aussicht
genommen, wobei die Trauflinien jeweils zu erhalten
sind und keine Zubauten erfolgen sollen. Aus gestalteri-
scher Sicht konnen bestehenden hofseitigen Anbauen der
(ehemaligen) Toiletten aus Sicht des BDA auch entfernt
werden. Ein Dachbodenausbau ist maglich, wobei die
Ausbildung von Gaupen zurtickhaltend und nur hofseitig
moglich ware.

BURGHOF | PLATZGESTALTUNG

Die zukinftige Nutzung des Burghofs soll im Wesentlichen
der heutigen entsprechen, wobei durch entsprechende
Mafinahmen ein gestalteter, lebendiger und erlebenswer-
ter Freiraum geschaffen werden soll. Neben der Maglich-
keit Markte abzuhalten sollen auch Groflveranstaltungen
mit Bihne und (Uberdachtem) Zuschauerbereich umge-
setzt werden kénnen.

Die Nutzung als Parkplatz soll weiter (optional) in Teil-
bereichen mdglich bleiben, wobei eine entsprechende
Zonierung der einzelnen Nutzungsbereiche erforderlich
wird, um die angestrebte fugangerorientierte Nutzung
zu ermoglichen. Die historischen Reste der ehemaligen
Burgmauer sollen saniert und inszeniert werden. Die
ubrigen Bauwerke (Garage, Umwehrung und Flugdach

ERDGESCHOSS
KONZEPT

e,
93, Sse

34 Stadtisches Flair und dérfliche Atmosphare | Masterplan Stadtzentrum Grof3 - Enzersdorf

des Gastgartens, Millraum, etc.) sollen abgebrochen
werden. Die Zufahrt zum Burghof soll durch Absenkung
des Terrains unter der Durchfahrt der Stadtsale fur
Lastkraftwagen nutzbar gemacht werden. Gegen Osten
soll die Zuganglichkeit fir Fuflganger attraktiviert und mit
einer neuen Platzgestaltung des dortigen Bereichs des
Dr. Anton Krabichlerplatzes verbunden werden. Ein neuer
Zugang zum Burghof ist gegen Norden zur Freisinger-
gasse angedacht. Durch die Verbesserung der Zugangs-
moglichkeiten, eine attraktive Gestaltung des Burghofs
und der Schaffung von Gebaudezugangen (Kunst- und
Kulturzentrum, Musikschule, etc.) im Burghof soll eine
Nutzungsintensivierung und Verbesserung des Bezugs
zwischen Burghof und den umliegenden Straflenraumen
erreicht werden. Es ist weiters angedacht, angrenzend an
die nordliche Burgmauer Arkaden fiir eine Mehrfachnut-
zung wie Verkaufs- oder Vereinslokale zu schaffen.
Mogliche MafBnahmen oder Anbauten an der ehemaligen
Burgmauer sind mit dem Bundesdenkmalamt (BDA) ab-
zustimmen. In einer Vorabstimmung wurde der Schaffung
eines Durchgangs zur Freisingergasse sowie von Arka-
den seitens des BDA bei einem schonenden Umgang mit
den bauhistorisch wertvollen Mauerresten zugestimmt,
wobei Arkaden ausschliefilich als .leichtes™ Holzbauwerk
ausgefuhrt werden dirften und ein neuer Zugang nur im
Bereich eines neuen Mauerteils ausgefihrt werden darf.
Allfallige, groBflachige Uberdachungen sollen nur tem-
porar hergestellt werden, wobei der Einsatz von textilen
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Dachern angedacht wurde. Im Bereich der Stadtsale soll
die Gaststatte einen Uberdachten Gastgarten erhalten,
abhangig von der Ausbildung eines hofseitigen Zubaus
zu den Stadtsalen konnte auch im dortigen Bereich eine
Uberdachung ausgefiihrt werden. Weiters angedacht wur-
den zurlckhaltende Baumpflanzungen und die Ausstat-
tung eines Platzbereichs mit Stadtmdbeln. Neben einer
attraktiven Beleuchtung soll eine Oberflachengestaltung
in Kombination aus Pflasterflachen und wassergebunde-
nen Oberflachen zum Einsatz kommen. Aufgrund der fir
die angedachten Funktionen der angrenzenden Gebaude
knappen Nutzflachen, werden bestimmte Funktionen wie
Millsammel- oder Fahrradabstellplatze voraussichtlich
im Bereich des Platzes unter zu bringen sein.

Folgende weiteren Schritte sind fir die Umsetzung der
Neugestaltung des Burghofareals erforderlich:

VORERHEBUNGEN

Naturaufnahme des Burghofareals in Form eines Lage-
und Héhenplanes inkl. der Gebdude und baulichen An-
lagen als Planungsgrundlage fir die Burgmauer gemaf
ONORM A 6250-2 sowie Bauaufnahme und Konsensfest-
stellung zu Stadtsélen und Amtshaus als Grundlage fir
die weiteren Planungen.

Bauhistorische und archdologische Befundung zur ehe-
maligen Burgmauer und dem Burghofareal durch einen
hierfir spezialisierten Dienstleister. Berichtsziel und
Methodik in Abstimmung mit dem Bundesdenkmalamt.
Feststellung des Schutzumfangs und der geeigneten
Schutzmalinahmen.

Ingenieurbefund zum baulichen Zustand der ehemaligen
Burgmauer sowie der Gebadude als Grundlage fir die Fest-
legung der notwenigen bautechnischen bzw. statischen
Mafinahmen zur Sanierung.

ARCHITEKTURWETTBEWERB

Erarbeiten der Wettbewerbsauslobung auf Grundlage des
Masterplanes, der Vorerhebungen sowie in Abstimmungen
mit den Eigentiimern sowie zukinftigen Nutzern und
Férderstellen inklusive aller notwendigen konkreten Fest-
legungen wie Sanierungsumfang, detailliertes Raumpro-
gramm oder Nutzerzahlen. Durchfiihren des Architektur-
wettbewerbs zur Neugestaltung der Gebdude und der
Burghofgestaltung.

PLANUNG

Ausarbeiten des Entwurfs auf Basis des Architekturwett-
bewerbs. Erstellen der Plane fir alle erforderlichen be-
hérdlichen Bewilligungen. Ausarbeitung der Ausfiihrungs-
planung fir die Gebaude und den Burgplatz bzw. eines
Sanierungskonzepts fir die Burgmauer sowie Ausschrei-
bung und Vorbereitung der Vergabe der Bauleistungen.
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3.5 NEUE PLATZE DER STADT

KIRCHENPLATZ

Zeitlich unabhangig von der Umgestaltung des Haupt-
platzes kann auch am Kirchenplatz die Querung der B3
fur FuBgangerinnen verbessert werden. In einem ersten
Schritt kann eine Mittelinsel als punktuelle Querungs-
hilfe vom westlich gelegenen Parkplatz zur Kirche (ohne
Schutzweg] errichtet werden. Langfristig in Fortfiihrung
der Idee des Fahrbahnbandes (siehe Hauptplatz] zwischen
der Engstelle sudlich der Kirche und der Apotheke.

Wie am Hauptplatz konnen im Mittelstreifen zwischen den
beiden Fahrstreifen Linksabbiegerelationen und Querungs-
hilfen fir FuBgangerinnen untergebracht werden. Gegen-
Uber dem Bestand kénnen Fuflgangerinnen die B3 kiinftig
in zwei Etappen sicherer und komfortabler queren. Das
Zentrum wird dadurch von den Parkplatzen am Kirchen-
platz leichter zuganglich. Der Parkplatz kann ohne Stell-
platzentfall verschmalert werden.
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ANTON-KRABICHLER-PLATZ

Das Zu FuBl Gehen zwischen der Elisabethstrafe (Park-
platze), dem Anton-Krabichler-Platz und der Rathaus-
straf3e kann durch Gehsteigvorziehungen verbessert
werden. Die bestehenden Grinflachen dienen derzeit
der Abschirmung und wirken daher auch als Querungs-
barriere. Auf Seiten des Parkplatzes wird ein straflenbe-
gleitender Gehsteig durchgezogen. Das 10m breite Fahr-
bahnband mit Mittelstreifen vom Hauptplatz kommend
kann auch hier bis zur Einmiindung der Elisabethstrafle
fortgesetzt werden.

PARKEN

Geringe Stellplatzverluste im Zentrum sind durchaus
vertraglich und auch im Sinne der stadtvertraglichen
Mobilitat. Schlief3lich soll nach dem Push&Pull-Prinzip der
nicht motorisierte Verkehr geférdert und der motorisierte
Verkehr eingeschrankt werden. Der vorhandene Parkraum
kann Uberdies durch eine Parkraumbewirtschaftung -
etwa eine gebuhrenpflichtige Kurzparkzone (ev. mit

7 1 * .
] "
Il"- 'II. \'-
Al
| Wl 4
| .
W | {
7 .
E |
5 i %
- L&l b
g |_ Ty
| B .
| 2 % A
> I & e 5

i
%
B
B N =

© YEWO LANDSCAPES



Rickvergltung durch die Betriebe) - mobilisiert werden.
Stellplatze, die durch die Gestaltungsmaf3nahmen entfal-
len, konnen durch Adaptierungen an anderen Stellen zum
Teil kompensiert werden:

Schragparker statt Langsparkstreifen in der Kaiser-
Franz-Josef-Strafle entlang des .griinen” Hauptplatzes
(+5 Stellplatze moglich)

e Straflenbegleitendes Langsparken am westlichen
Kirchenplatz (+10 Stellplatze moglich)

e Straflenbegleitendes Langsparken am Anton-
Krabichler-Platz (+10 Stellplatze maglich)

e Modelle zur Mitnutzung des zentrumsnahen Zielpunkt-
Parkplatzes in Abstimmung mit den Eigentimern

Gegen eine Tiefgarage am Hauptplatz sprechen mehrere
Grinde: der Bedarf ist fraglich, hohe Unsicherheiten hin-
sichtlich Kosten und Zeit durch maégliche archaologische
Funde, wirtschaftlicher Betrieb vor dem Hintergrund ho-
her Kosten fraglich, Akzeptanz der Nutzerinnen. Demge-
genuber erscheint eine Parkraumbewirtschaftung sowohl
leichter als auch glinstiger realisierbar.

RATHAUSSTRASSE

Eine Einbahnfihrung in der Rathausstrafle, wie von
Burgerinnen eingebracht, erscheint nicht zielfihrend.
Verkehrsstrome wiirden ins untergeordnete Netz verla-
gert, zudem wirken Einbahnen tendenziell geschwindig-
keitserhohend und erschweren Erreichbarkeiten - nicht
zuletzt fur den Radverkehr. Angesichts des Fokus auf den
Hauptplatz sollte von einer Neugestaltung der Rathaus-
straf3e zunachst abgesehen werden.

ELISABETHSTRASSE

Langfristig kann auch eine Neugestaltung der Elisabeth-
strafle angedacht werden. Mittelfristig sollte sie aber in
Hinblick auf den Kostenaufwand unverandert bleiben, der
Fokus liegt zunachst am Hauptplatz. Eine Neugestaltung
im Sinne des Ful3ganger- und Radverkehrs hatte wohl
einen weiteren Stellplatzentfall zur Folge, mit dem das
Zentrum vorerst nicht Uberfordert werden sollte.
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3.6 NEUE WEGE DER MOBILITAT

NEUE WEGE FUR DEN RADVERKEHR

Fir den Radverkehr sind folgende Maf3nahmen im Zent-
rum zielfihrend:

e Gemischter Geh- und Radweg mit 3,5m Breite entlang
der B3 vom Wiener Tor bis zur Apotheke: An der Engstelle
Wiener Tor muss dazu die Fahrbahnbreite der B3 auf 6,5m
reduziert werden - fir den Gegenverkehr mit Bussen und
Schwerverkehr grundsatzlich ausreichend. Eine Fortset-
zung dieser reduzierten Fahrbahnbreite bis zur Apotheke
erscheint sinnvoll, um letztendlich auch eine Drosse-
lung der Fahrgeschwindigkeiten zu erreichen. Statt der
bestehenden zahlreichen Unterbrechungen des Gehsteigs
sollen Grundstickszufahrten tUber den neuen, durchge-
zogenen Geh- und Radweg gefihrt werden. Zwischen
Apotheke und Kirchenplatz sollen Radfahrerinnen die
bereits bestehende Mischflache mitnutzen.

e Radfahren gegen die Einbahn in der Kaiser-Franz-
Josef-Strafle: Durch die erforderliche Fahrbahnbreite von
4,75m entfallen bis zu sechs Pkw-Stellplatze, vorbehalt-
lich einer Detailplanung.

e Mehrzweckstreifen auf der B3 vom Anton-Krabich-
ler-Platz zumindest bis zum Schief3stattring - langfristig
erst mit Umsetzung der Nord-Ost-Umfahrung sinnvoll.

e Radfahren gegen die Einbahn am neu gestalteten
Busbahnhof.

e Radabstellanlagen: in einheitlichem Design und
qualitativ hochwertig, d.h. robuste Blgel, an die das
Fahrrad angelehnt und mit Rahmen und Laufrad abge-
sperrt werden kann. In Summe sollen zumindest 100
Radabstellplatze im Zentrum an den wichtigsten Punkten
angeboten werden: Apotheke, Kirchenplatz West und Ost,
Bischof-Bertold-Platz, Elisabethstrafle, Hauptplatz Nord
und Sud, Kaiser-Franz-Josef-Strafle, Rathausstralle,
Anton-Krabichler-Platz.

DER BUSBAHNHOF - EIN NEUES GESICHT

FUR DEN OFFENTLICHEN VERKEHR

Die unterschiedlichen Anforderungen an den Busverkehr
der Wiener Linien (26A) und der Regionalbuslinien machen
voneinander unabhangig befahrbare Haltestellen am Bus-
bahnhof notwendig. Zu- und Abfahrtsflachen kénnten aber
im Gegensatz zum Bestand gemeinsam genutzt werden.
Angesichts des Fahrplanes der beiden Regionalbuslinien
391, 392 [nur 2 Kurse) und 593 (nur 5 Kurse) sowie des
Stadtverkehrs 291 erscheint das bestehende Angebot an
Halteplatzen Uberdimensioniert. Die Linie 593 wird nur fir
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einzelne Schilerkurse von Raasdorf nach Grof3-Enzers-
dorf gefihrt, die Haltestellen bei den Schulen sind daher
wichtiger als eine Verknipfung mit dem 26A. Die gleich-
zeitige Anwesenheit zweier Busse der Ubrigen Linien ist
wenig wahrscheinlich. Zwei Haltestellen fiir Regional- und
Stadtverkehr sollten daher ausreichend sein. Der 26A
benctigt weiterhin zwei Haltestellenplatze, die unabhangig
voneinander befahren werden konnen. Mit einer Neuauf-
teilung der Flachen kénnen - ohne die Funktionalitat des
Busbahnhofs einzuschranken - grof3ziigigere Flachen fur
FuB3gangerinnen und Fahrgaste geschaffen werden. Der
verbreiterte Bereich an der Ecke Kaiser-Franz-Josef-

Wiener Tor
P
s I i Wi
Gehateig Fahrbahn Kiz
20 b5

Straf3e kann bei Bedarf bis zu vier Pkw-Stellplatze fir
Abholverkehr - also kurzzeitig wartende Kfz - aufnehmen.
Bringverkehr kann wie bisher ber die Regionalbushal-
testellen abgewickelt werden, sofern sie nicht gerade mit
Bussen belegt sind.

Eine Umlegung der Fahrtroute der Linie 26A vom Zentrum
auf den Josef-Reither-Ring um die Stadtmauer herum,
wie von Birgerinnen eingebracht, erscheint nicht sinnvoll.
Einerseits ist es grundsatzlich gut, wenn diese fur Grof3-
Enzersdorf sehr wichtige Buslinie im Stadtzentrum auch
sichtbar ist, andererseits stellt die derzeitige Fihrung kein
Problem dar.
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3.7 ORTSBILDSCHUT/Z

GrofB3-Enzersdorf soll die Mdglichkeit bekommen, seine
historische Bausubstanz vor Abbruch zu schiitzen und das
Erscheinungsbild und den Charakter der Stadt zu erhalten.

SITUATION

GrofB3-Enzersdorf verflgt Uber ein im Vergleich mit ande-
ren Kleinstadten bemerkenswertes und historisch geprag-
tes Stadtbild, das neben den denkmalgeschitzten High-
lights wie Stadtmauer, Kirche oder Rathaus auch durch
baugeschichtlich wertvolle Einzelgebaude und Ensembles
gepragt wird.

Uber die Jahre und mit zunehmendem Tempo werden
historisch wertvolle Gebaude durch neue ersetzt oder so
umfassend verandert, dass deren neues Erscheinungsbild
nicht mehr das Ortsbild positiv mit gestaltet. Ursachen
hierfir sind Modernisierungsdruck, der aus dem Wunsch
nach einem zeitgemafBen Stand der Technik oder nach ei-
nem modernen Erscheinungsbild entsteht, Verwertungs-
druck, der durch die Generationsfolgen und Leerstande
verursacht wird, sowie haufig Bebauungsdruck, der sich

Gebdude

.
Il Denkmalgeschiitzte Gebdude
[

Abbruch

Uberschldgiger Vergleich der Bebauung 2004 und 2014
Ubersicht Stadtzentrum
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im Falle von GrofB3-Enzersdorf durch Zuzug neuer Bevolke-
rung und der damit einhergehenden notigen Verdichtung
der Bebauung in attraktiven Siedlungsgebieten begriindet.
So sind in Bereichen des Stadtkerns attraktive, historische
Gebaude abgebrochen und durch anspruchslose neue
Bauwerke ersetzt worden, wodurch das Ortsbild zum Teil
an Attraktivitat verloren hat.

GroB-Enzersdorf verflgt durch seine Bebauungsbestim-
mungen Uber einen Schutz von Altortgebieten. Es ist
verordnet, dass die Gestaltung von Gebauden auf die his-
torische Entwicklung des Stadtkerns beziehungsweise der
Ortskerne Bedacht nehmen muss und es bestehen unter
anderem Einschrankungen in der Ausfihrung der Fassa-
dengestaltung, der Dachform oder maoglicher Werbeein-
richtungen. Diese Bestimmungen umfassen jedoch nicht
den Schutz von Gebauden oder Gebaudeteilen vor Abbruch
und nicht den Erhalt des noch ablesbaren historischen
Charakters der Stadt, sondern stellen nur sicher, dass ein
allfalliger Neubau sich in Aussehen und Proportion dem
umliegenden Bestand annahert. Vor Abbruch geschitzt
sind gegenwartig nur die unter Denkmalschutz stehenden
Bauwerke.

In nebenstehender Abbildung wurde versucht, anhand der
Katastralmappe von 2004 im Vergleich zu einem Luftbild
von 2014 festzustellen, welche Gebaude allein in den
letzten zehn Jahren abgebrochen wurden. Auch wenn die
Ubersicht wegen des vereinfachten Verfahrens naturge-
maf mit Unscharfen behaftet ist, @Bt sich doch erkennen,
dass das Ortsbild laufend in erheblicher Weise seinen
Charakter verandert.

Andgrungsentwurf eines Bebauungsplanes Typisierung am Beispiel Médling
© NO Landesregierung, Quelle: ZT DI Liske
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ZIELSETZUNG

Die Stadt soll die Moglichkeit bekommen, einzelne Objekte
oder Ensembles vor Zerstorung zu bewahren, das histori-

sche Ortsbild zu schiitzen und so den Charakter der Stadt

zu erhalten.

Durch den Schutz der originalen Bausubstanz soll die
Geschichte ablesbar bleiben und weiter gegeben wer-
den. Durch den Erhalt des historischen Ortsbildes soll
das Stadtbild als (emotionales] Identifikationskriterium
bewahrt werden und auch als konkreter (wirtschaftlicher)
Wert des Ortes bertcksichtigt werden.

Mit der Erganzung des bestehenden Bebauungsplanes
und der zugehdrigen Bebauungsbestimmungen durch

das sogenannte Neue Schutzzonenmodell des Landes
Niederosterreich sollen differenzierte, auf die ortliche
Situation angepasste Bestimmungen zum Erhalt des Orts-
bildes formuliert und umgesetzt werden. Die gesetzlichen
Grundlagen hierfir sind in den §§ 30 und 31 des nieder-
osterreichischen Raumordnungsgesetzes definiert.

WEITERE SCHRITTE ORTSBILD

Die Uberarbeitung des Bebauungsplanes und der zuge-
hérigen Bebauungsbestimmungen erfolgt durch einen
Ortsplaner unter Einbindung der Stadt und der Bevolke-
rung, der niederdsterreichischen Gebietsbetreuung, des
Bundesdenkmalamtes und allenfalls sonstiger Fachleuch-
te. Nach Festlegung des Bearbeitungsbereiches, in dem
das erhaltungswiirdige Ortsbild geschlitzt werden soll,
wird durch den Ortsplaner das Gebiet in Vorerhebungen
analysiert. Anschlielend werden die einzelnen Objekte

im Bearbeitungsgebiet im Beisein von weiteren Fachleu-
ten durch Begehung und Dokumentation erfasst, wobei

in der Regel eine Objektdatenbank angelegt wird. Nach
der kommissionellen Bewertung der Schutzwlirdigkeit
einzelner Gebdude, Gebaudeteile oder Ensembles werden
die Gebaude typisiert, anschlieflend differenzierte und

je Gemeinde individuell festlegbare Bestimmungen zum
Schutz der Bausubstanz erarbeitet und dies schliefilich
planlich und textlich in einem Bericht dargestellt. Festle-
gungen zum Schutz kénnen einzelne Bauteile, wie etwa
die straflenseitige Fassade, einzelne Geb&udeteile, wie
etwa den Straflentrakt eines Bauwerks, oder auch die Be-
bauung einer ganzen Liegenschaft umfassen, wobei auch
zwischen einem Objektschutz und einem Ensembleschutz
differenziert werden kann.

Nach Abschluss der Erhebungen wird ein Vorentwurf zum
neuen Bebauungsplan und dessen textlichen Bestimmun-
gen durch den Ortsplaner erarbeitet und mit Verwaltung
und Politik abgestimmt. Gleichzeitig findet eine umfas-
sende Burgerbeteiligung mit Information, Prasentation

und Diskussion statt, um die geplanten Ma3nahmen zu
erklédren und Anregungen und Wiinsche berticksichtigen
zu kénnen. Aufgrund der Ergebnisse des Beteiligungs-
prozesses wird der Vorentwurf durch den Ortsplaner
nachjustiert und ein Anderungsentwurf des bestehenden
Bebauungsplanes erstellt, der nachfolgend vom Amt der
Niederosterreichischen Landesregierung gepruft wird.
Nach positivem Ablauf der Entwurfserstellung wird der
Anderungsentwurf des Bebauungsplanes in der Stadt
Grof3-Enzersdorf 6ffentlich aufgelegt und die Allgemein-
heit hat sechs Wochen lang Gelegenheit, zu den geplanten
Anderungen Stellungnahmen abzugeben. Anschlielend
werden die Stellungnahmen in den Gremien behandelt
und positiven Falls der neue Bebauungsplan beschlossen.

UMSETZUNG

In Stadten, die das Neue Schutzzonenmodell bereits
umgesetzt haben, besteht im allgemeinen grofie Zu-
friedenheit mit dessen Anwendung. Neben dem Erhalt
schitzenswerter Bausubstanz bieten die Schutzzonen

in der taglichen Anwendung den Vorteil der gesicherten,
objektivierten Bewertung von Bauvorhaben und deren
Auswirkungen hinsichtlich des Stadtbildes im Sinne einer
Qualitatssicherung. Sowohl Bauwerber als auch das
Bauamt haben im Vollzug der Bestimmungen eine klare
Vorgabe hinsichtlich des Umgangs mit dem historischen
Ortsbild. Weiters besteht im Fall von komplexeren Auf-
gabenstellungen die Maglichkeit, Schutzzonengutachten
einzuholen oder Beirate zur Beurteilung von Bauvorha-
ben heranzuziehen. Historisch wertvolle Gebaude oder
Gebéaudeteile sind zuklnftig zu sanieren und in allfallige
Neubauvorhaben zu integrieren. Die niederdsterreichische
Wohnbauférderung unterstitzt dies mit eigenen Férder-
modellen.

b |
i i

38.,39., 40. Sanierung und Umbau, Schutzzone Wien Grinzing, AT

© BWM Architekten und Partner ZT GmbH
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4 STRATEGISCHER MASTERPLAN IM UBERBLICK
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Der strategische Masterplan vereint alle
moglichen Mafinahmen in einem Gesamt-
plan als anzustrebende und nur im Prozess
uber mehrere Planungs- und Realisierungs-
schritte umsetzbare Gesamtstrategie. In der
Zusammenschau sind wesentliche Elemente
zur Forderung einer belebten, vielfaltigen
und attraktiven Innenstadt konzeptionell
angedeutet.
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Stadtisches Flair und dorfliche Atmosphére | Masterplan Stadtzentrum Grof3 - Enzersdorf 43






5.1 MOGLICHKEITSRAUME UND BETEILIGUNGSPROJEKTE

MOGLICHKEITEN BIETEN
Bereits in der Vorphase und wahrend der
Erstellung des Masterplanes war die
Bevolkerung in mehreren Themenkreisen
—_— intensiv eingebunden. In der weiteren
Umsetzung sind die aktive, moderierte Beteiligung und die
Ermoglichung von selbstorganisierten und engagierten
Aktivitaten moglich. Der Masterplan ist als robuste Rah-
menanweisung mit bewussten Spielraumen konzipiert. Im
Rahmen der Zwischenprasentation kamen viele positive
Rickmeldungen und Anregungen, die in die Ausarbeitung
des Masterplans eingearbeitet wurden.

BETEILIGUNG IN VARIANTEN
Die Beteiligung erfolgte einerseits bei der
Erstellung des Masterplanes und soll
) andererseits in der weiteren Umsetzung
e verfolgt werden. Zentrales Mittel in der
Konzeptphase war das Engagement der NO Stadterneu-
erung. In der weiteren Umsetzung kénnen Planungs-
verfahren kooperativ (mit Workshops), mehrstufig mit
Feedbackschleife oder einstufig mit anschlieBendem
Bedarfserhebungsprozess durchgefiihrt werden. Beim
Bedarfserhebungsprozess geht es darum, auf Basis eines
Grundplanes Potentiale und strukturelle Wiinsche aus
der Bevolkerung (Open Space oder Workshops) abzufra-
gen und in das Konzept zu integrieren. Die Planung bleibt
dabei weiter bei den Expertinnen, missen aber Nutzerin-
nenwinsche berlcksichtigen. In Teilbereichen wie dem
Stadtmauerpark ware auch anzudenken eine partizipative
Planung mit Kindern und Jugendlichen umzusetzen.

ERFOLGE FEIERN

Gerade bei einem langeren, prozessorie-
tierten Vorgehen ist es wichtig, jahrlich
uber die Zwischenschritte zu informieren
und groflere Erfolge und Meilensteine zu
feiern. Dazu gehort auch die Ausstellugn von Wettbe-
werbsarbeiten, die Integration aller Beteiligter und die
Miteinbeziehung der Stadterneuerung.

INNENSTADTMANAGEMENT
Die Rolle eines Innenstadtmanagements,
das auch im Rathaus angesiedelt sein
kann, liegt im Bereich der Qualitatssiche-
~ rung und Moderation der Entwicklung der
unterschiedlichen Bausteine des Masterplans. Es gibt
Auskunft Uber den Prozess, ist neutrale Ansprechperson
fur die Moglichkeiten der Bewohnerlnnen, organisiert
Jahresplane und kimmert sich um die Beauftragung von
Expertinnen fir die detaillierte Umsetzungsplanung.

TEMPORARE GA

e Bespielung von im Freiraum markierten Teilbereichen
durch externe Nutzerinnen

e Zeitlich beschrankt und haftungstechnisch zu klaren

e Vorteil des hohen MaBes an Kooperation der Beteiligten
mit einem hohen Grad der Diversitat und Identifikation

e Kunstlerische und kreative Interventionen im
offentlichen Raum zur Aktivierung von Brachen

e Gemeinschaftsbildung und Entdecken von unbekannten
Potentialen in der Gemeinde

e Aktivierung im Rahmen von Projektschwerpunkten

e Garteln als aktuelles Phanomen der Selbstorganisation
mitten im Zentrum, v.a. in einer Marchfeldstadt

e Temporare Garten entwickeln veranderbare Raume
und sichern aufgrund ihres kurz- bis mittelfristigen
Bestehens ein dauerhaftes Engagement

43. Gemeinschaftsgarten der Bundesgarten, Wien, AT © YEWO
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5.2 MOBILIAR KATALOG VARIATIONEN

MOBILIAR AUF LINIE | VAR 01

Diese Mdbelfamilie tberzeugt mit dem Material Holz und
spielt mit der geschwungenen und geraden Holzlatten-
form. Die temporare Bank wird in der 1. Phase bereits als
Bank und Pflanztrog zugleich genutzt und kann nach dem
Umbau neu positioniert werden. Spielgerate, eine land-
schaftliche Bank und eine Bank als Schaukel kénnen als
Highlight im Stadtmauerpark fungieren.

—_—

i 1] E
] |‘ I

45. Die verspielte Bank zum Schaukeln | John & Phyllis Smale Park 48. Abfallbehalter Holz & Metal 49. Fahrradstander anthrazit
© www.sasaki.com © mmcite.com © mmcite.com

—

AUSDAUERNDE STADTMOBEL | VAR 02

Diese Mobelfamilie zeigt sich sehr identitatsstiftend und
spielt mit Farbe und unterschiedlichen Banklangen. Das
kiinstliche Material besticht durch Langlebigkeit. Ein Kata-
log an Varianten reagiert auf unterschiedliche Anforderun-
gen. Die lange Bank dient als attraktives Raummabel im
Stadtmauerpark. Die temporaren Pflanzsacke nehmen die
Baumpflanzungen in der Phase Null des Hauptplatzes auf.

-

52. Identitasbilde

-]

nde St

adtelemente, BUGA Miinchen, DE © YEWO 56. Abfallbehalter grau
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5.3 BEPFLANZUNG UND GRUNE ELEMENTE

STRASSENBAUME

Gut stadtklimavertragliche
Hochstammbaume stellen
einen wichtigen ckologischen
Beitrag im innerstadtischen
Raum dar. Sie erhohen den
Retentionseffekt des Straflen-
raums und reduzieren den Heat
Island Effekt bei Hochsommer-
tagen. Ihre Dachwirkung erzeugt
kiihle Raume im Schatten. Be-
sondere Anforderungen stellen
sich aufgrund der Streusalze
und der verstarkten Standorts-
belastungen.

TROGBEPFLANZUNG
Temporare Baumpflanzungen
sollen den Raum inszenieren
und die Trogeigenschaften gut
Uberstehen. Spezielle Bluh-

und Herbstlaubaspekte machen

sie zu unverwechselbaren
Elementen in der Umsetzungs-
phase. Die Wiederverwendung
nach Abschluss der tempora-
ren Trogbepflanzung erfolgt

im Kontext von Projekten der
Stadtgemeinde, z.B. im Stadt-
mauerpark oder den Schulen.

GRUNE ELEMENTE
Grinaspekte fir ausgewahl-
te Bereiche bilden wichtige
Hingucker auf Augenhdhe. Sie
realisieren ein Verstandnis fur
nachhaltige Straflengringe-
staltung durch die Verwendung
von ausdauernden Grasern und
Krauter-Staudenmischungen
im Schotter- oder Kiesbeet.
Statt flachiger Grin- und
Rasenflachen erhohen sie die
Durchlassigkeit und Ubersicht-
lichkeit im Stralenraum und
reduzieren den Pflegaufwand
fur die Gemeinde.

CELTIS AUSTRALIS / ZURGELBAUM
Gut Stadtklima vertraglicher
sommergriner Straflenbaum mit
ausladender Krone fir lockere
nahrstoffreiche Béden. Bildet
dachartige Hainsituationen.

AMELANCHIER LAMARCKII /
FELSENBIRNE

Mehrstammiger Kleinbaum

gut geeignet fiir Trog- und
Dachbepflanzungen mit schoner
Herbstfarbung und friher Blite.

ZIERGRASER, z.B. Pennisetum
alopecuroides / Lampenputzergras:
horstiges Ziergras mit ausladenden
Ahren, rosabraunen, Bliitenstanden,
wird im Frithjahr gekiirzt und hat gute
Raumwirkung

GLEDITSIA TRIACANTHOS /
LEDERHULENBAUM
Trockerheitsresistenter,
salzvertraglicher, stadtklimatoleranter
StraRenbaum mit lockerer Krone und

schéner, gelber Herbstfarbung.

PYRUS CALLERYANA
*CHANTICLEER" / WILDBIRNE
Schlanker, einstammiger Heister
oder Hochstamm-Kleinbaum mit
schoner Herbstfarbung und frither
weifler Blite.

ol ol w :
KRAUTER-SOMMERBLUMEN-
MISCHUNGEN FUR DAS
SCHOTTERBEET, z.B. Sommerzauber
Mischung, fir extensive und pflege-
leichte Ganzjahres-Bepflanzung; Der
blihende Bauerngarten im Zentrum.

TILIA CORDATA "GREENSPIRE" /
STADTLINDE

Grofler, sommergriiner Stadtbaum fir
Innerstadtischen Bereich gut geeignet
mit breitkegelférmiger, geschlosser
Krone. [Nicht honigtauanfallig)

MALUS “Red Sentinel’ / Zierapfel
Mehrstammiger Zierbaum mit
schlanker Krone und leicht
tiberhangenden Asten, frithe
weifle Blite und rotlich-gelbliche
Zierfrichte. Schorffreie Sorte.

KRAUTER-SOMMERBLUMEN-
MISCHUNGEN FUR DAS
SCHOTTERBEET, z.B. Veitshochstheim
Mischung, fir extensive und pflege-
leichte Ganzjahres-Bepflanzung mit
naturnaher Optik und Blihaspekten
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5.4 WEICHE UND HARTE BELAGE

PLATTENBELAG

Der homogene Plattenbelag
besteht aus 3 Formaten und
2-3 Farbnuancen. Das er-
moglicht eine einheitliche
Gestaltung des Stralenraums
und des neuen Platzes und
starkt dadurch die ldentitat der
Stadt. Auch wenn das Material
unterbrochen wird und an einer
anderen Stelle wieder einsetzt,
bleibt die Wiedererkennbarkeit
bestehen.

PLATTENBELAG / BETONSTEIN
Rutschfeste, glatte Oberflache,
Robust, LKW befahrbar (Lastklasse V)
Unterschiedliche Farben und Formate
ermoglichen den vielseitigen Einsatz.

ASPHALT / STABILIZER /
WGWD

Der Stadtraum braucht weiche
Belage, um das stadtische Flair
zu variieren und unbefahrbare
Bereiche im Stadtgeflige zu
schaffen. Der Stabilizerbelag
und wassergebunde Decke
sind wasserdurchlassige
Oberflachen zur Forderung
des Wasserhaushaltes und zur

b,

Minimierung von Heat Islands -

in der Stadt. N
WASSERGEBUNDENE STABILIZER BELAG ASPHALT
WEGEDECKE Wassergebundene Guter und glinstiger Belag fir den
Wasserdurchlassiger stabilisierte Kantkorndecke Strafenbereich und Parkflachen;
Kantkorndecke mit hergestellter mit Zuschlagsstoff .Stabilizer” Kombination mit Betonstein oder
Trag- und Frostschutzschicht und kalkhaltigem Kantkorn Markierungen

TEMPORARER RAUM

In der ersten Phase kénnen
temporare Interventionen

den Stadtraum mit glinstigen
Materialien interessant gestal-
ten. Weiters kann durch die
temporare Gestaltung bereits
ausprobiert werden, wo z.B. ein
guter und notwendiger Standort
fur Mobel sinnvoll ist. Markie-
rungen, geschotterte Flachen
(aus Recyling Materialien), tem-

1 e T ——
porére Baumsacke usw. konnen BODENMARKIERUNG SCHOTTER BEDRUCKTE PFLANZSACKE
verwendet werden Markierungen in aufergewdhnlichen  Eingefasste Schotterbereiche aus Mobile Pflanztroge aus robusten
’ Formen konnen temporére Recyclingmaterial konnen eine Kunststoffsacken in variablen GréBen
Nutzungsrdume einfassen Temporare Nutzung eines Raum als und Bedruckung; Nutzung als

z.B. .Weicher Stadtplatz” ermoglichen Identitatsstiftendes Stadtmaébel;
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5.5 BELEUCHTUNG UND SPIELRAUME

BELEUCHTUNG
Beleuchtskonzepte unterstrei-
chen und verandern die Raum-
wirkung von Platzen, Parks und
Stadtbereichen in der Nacht.
Durch indirekte Beleuchtung
und Leuchtobjekte entstehen
gemitliche Raumsituation,
Mastenleuchten ermdglichen
Sicherheit im Straflenraum und
Strahler inszinieren Stad-
telemente, Eingangstore und
historische Highlights.

58. ©MDT-tex.com 59. © BEGA.de

SCHIRM + LEUCHTE / Der Doppel-
membranschirm akzentuiert den Platz
und wird zum identitatsbildenden
Element. PRODUKT: MDT-Tex:

Typ Av, Tag- & Nachteffekt durch
Beleuchtungstechnik, integrierte
Regenrinne, bedruckbar.

MASTLEUCHTEN / Die Leuchte mit
rechteckigem Querschnitt erscheint
schlicht und ist in L-und T-Form
erhaltlich. PRODUKT: BEGA IP 65
8877, Leuchte mit bandformiger
Lichtverteilung, Straflen-, Platz-,
Zufahrts- und Fugangerbeleuchtung.

SPIELELEMENTE
Spielerischer Umgang mit
dem Offentlichen Raum
fordert das urbane Zu-
sammenleben! Durch die
Materialwahl und Form
kann sich die Spielzone

an die Ortsgegebenhei-

ten anpassen und einen
.nattrlichen” oder ,urbanen’
Begegnungsraum entste-
hen lassen. Spiel und Sport
sollte sowohl fiir Kinder,
Jugendliche und Erwachse-
ne maglich sein.

Hannah-Arendt-Park, Wien, A © K.Kuball

62. Skyfitness Sportgerate, DE
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BODENSCHEINWERFER /

Schlichte Bodeneinbauleuchte lassen
moderne und historische Bauwerken
in neuem Licht erstrahlen. PRODUKT:
DecoScene LED Leuchte, Optimaler
Lichtaustritt ohne Streulicht, Licht-
durchlassiges Weifiglas, Gernige
Oberflachentemperatur.
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6 ZEIT- UND KOSTENRAHMEN
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6.1 LEISTUNGSPAKETE IM ZEIT- UND KOSTENRAHMEN

Die Zusammenschau der dargestellten Leistungspakete ist
folgendermaflen zu verstehen: Die angegeben Werte verstehen
sich als unverbindlicher Zeit- und Kostenrahmen auf Basis
der vorliegenden Unterlagen und sind mit einer Unsicherheit
von mindestens - 20 % bis + 40 % zu betrachten. Die Kosten
sind Nettobetrage auf Preisbasis 2.Q.2015 inkl. Nebenkos-
ten fur Vorerhebungen, Wettbewerbskosten und Planungen
(Planungskostenanteil Hochbau: 25 %, Planungskostenan-
teil: Tiefbau 10 %) und basieren auf den Grobkonzepten der
vorliegenden strategischen Masterplans. Es sind Gesamt-
kosten ohne allfallig erforderliche Einbautenumlegungen.

STADTTORE €

Die Inszenierung der Stadtmauer erfordert die Pla-
nung und Ausfihrung der Beleuchtung und Umgestal-
tung der stadttornahen Freiraume

ca. 20.000 Euro pro Tor fir Beleuchtung
ca. 60.000 Euro pro Tor fir Freiraumgestaltung

HAUPTPLATZ PHASE O

In dieser Phase geht es um das Setzen von Zeichen
durch temporare Mobel und Bepflanzungen, die Einbe-
ziehung der Bevolkerung.

ca. 95.000 Euro fur temporére Inszenierung

GEH-& RADWEG B3 NORD €

Diese Anderung der Querungbarkeit der B3 umfasst
die Anderung der Bodenmarkierung auf Grundlage der
Verkehrsuntersuchung durchfiihr- und planbar.

70.000 - 90.000 Euro

ORTSBILDSCHUTZ €

Aufgrund von Recherchen zu vergleichbaren Aufga-
bestellungen kann der Zeit-und Kostenrahmen zur
Umsetzung des Neuen Schutzzonenmodells wie folgt
grob abgeschatzt werden:

—> Zeitrahmen 6 Monate ab BeschluB Uberarbeitung
Bebauungsplan

Kalkulation setzt das Vorhandensein eines bestehen-
den digitalen Bebauungsplanes im Vektorformat als
Grundlage voraus

60.000 Euro fir Planungsleistungen des Ortsplaners
N J

HAUPTPLATZ PHASE 1 €EE€E

In dieser Phase wird der Belag aufgebrochen, weiche
Beléage in der Mitte und feste Beldge am Rand umge-
setzt. Die Strafle wird durch Mittelstreifen erganzt.

970.000 bis 1.390.000 Euro

STADTMAUERPARK

Umsetzung eines neuen Wegenetzwerkes als Grund-
struktur aus befestigten und weichen Wege mit Um-
setzung von Lichtungen und einer Grundmablierung.

500.000 bis 600.000 Euro (ochne umgesetzte Teilraume)

KIRCHENPLATZ WEST €€

Adaptierung der Verkehrslosung und Neugestaltung
des ruhenden Verkehrs mit durchlaufendem FuB3- und
Radweg zwischen B3 und Kirchenplatz West.

190.000 bis 250.000 Euro

SCHLOSSHOFER STR.

Adaptierung der Verkehrslosung und Neugestaltung
des ruhenden Verkehrs mit durchlaufendem FuB3- und
Radweg, neuen Baumfplanzungen und Baumscheiben

160.000 bis 220.000 Euro (ohne Anderung Beleuchtung)

RADABSTELLANLAGEN

Errichtung neuer Fahrradabstellanlagen im Zentrum

mit Fahrradanlehnbigeln.

50.000 bis 60.000 Euro
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A.KRABICHLER PLATZ €€

Adaptierung der Verkehrslosung und Neugestaltung
des ruhenden Verkehrs mit durchlaufendem Fuf3- und
Radweg, neuer Vorplatzgestaltung Forstamt

270.000 bis 360.000 Euro (ochne Anderung Beleuchtung]

Adaptierung der Verkehrslosung und neue Zonierung
des Straflenquerschnittes inkl. Neuordnung des ru-
henden Verkehrs

150.000 bis 210.000 Euro (ohne Anderung Beleuchtung)

BUSBAHNHOF

Neuordnung der Busspuren inkl. Anderung der Ober-
flachenmaterialien und Moblierung im Bereich der
Haltestellen.

320.000 bis 420.000 Euro (ohne Anderung Beleuchtung])

SANIERUNG MAUER EEE

Sanierung der Stadtmauer im Bestand Uber den
Gesamtumfang und Wiederherstellung von wichtigen,

sichtbaren Spezialabschnitten

in Abstimmung

BURGHOFAREAL €EEEE

Aufgrund von Benchmark-Werten zu vergleichbaren
Bauvorhaben kann der Kostenrahmen bei durch-
schnittlichen Baukosten wie folgt grob umrissen
werden. Hierbei werden aufgrund von Erfahrungswer-
ten Funktionssanierungen mit Neubauten gleich
gesetzt. Festgehalten wird, daf flankierende Maf3nah-
men wie die Sanierung der Gebaudehllen oder
statisch relevante Sanierungen aufgrund der vorlie-
genden Unterlagen nicht zuverldssig bzw. nur Gber-
schlagig bewertet und den jeweiligen Projekteilen
aliquot hinzugerechnet wurden.

Kunst- und Kulturzentrum 2500000 Euro
Musikschule 1200000 Euro
Sanierung Burgmauer 250000 Euro

550 000 Euro
1100000 Euro

Gestaltung Hofflache
Arkade und Uberdachungen

Summe 5600000 Euro
_ J

HAUPTPLATZ PHASE 2 EEE

In dieser Phase wird die Fahrspur umgelegt und der
gesamte Platz befestigt, die Fahrgasse bis auf einen
3cm Hohenunterschied zum begehbaren Freiraum auf
Ebene gesetzt, fixe Mobel und Bepflanzungen realisiert
sowie erforderliche Multifunktionsanschlisse und
Beleuchtung verbessert.

990.000 bis 1.420.000 Euro
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6.2 AUSBLICK - DIE WEITEREN SCHRITTE

Die Bearbeitung des Masterplans endet mit der Formulierung
der Leistungspakete fiir die mogliche Umsetzung von Teilas-
pekten des Gesamtkonzeptes. Die Leistungspakete dienen als
Hilfestellungen und Grundlage fir separate Ausschreibungen
fur die folgenden Wettbewerbe und Verhandlungsverfahren.
Aufgrund von Erfahrungswerten kann der Zeitrahmen zur
Umsetzung der wichtigsten Leistungspakete bei durchschnittli-
chem Projektablauf wie folgt grob abgeschatzt werden.

BURGHOFAREAL

Architekturwettbewerb in Kooperation mit Land-
schaftsarchitekten fir das Burghofareal Grof3-Enzers-
dorf mit der Parametergrenze Auf3enkante Burghof.
Siehe Seite 30

Vorerhebungen 4 Monate
Architekturwettbewerb 3 Monate
Planung 6 Monate
Ausschreibung und Vergabe 3 Monate
Baufihrung 18 Monate
Summe 34 Monate

|K
N

HAUPTPLATZ PHASE 1 + 2

Freiraum- und Verkehrsplanerischer Wetthewerb
Hauptplatz auf Grundlage eines Verkehrskonzeptes mit
dem Planungsparameter des zentralen Hauptplatzes.
Siehe Seite 24

Vorerhebungen 2 Monate
Landschaftsarchitekturwettbewerb 3 Monate
Planung 6 Monate
Ausschreibung und Vergabe Phase 1 3 Monate
Baufiihrung Phase 1 6 Monate
Umsetzungspause 36 Monate
Ausschreibung und Vergabe Phase 2 3 Monate
Baufiihrung Phase 2 10 Monate
Summe 69 Monate

WEITERE VERFAHREN

Freiraumplanerischer Gestaltungswettbewerb Stadt-
mauerpark als Rahmenplan mit optionalem Beteili-
gungsprojekt mit Planungsparameter Stadtmauerpark

|K
N

Planerauswahlverfahren zur Findung eines Biiros zur
Planung der o6ffentlichen Stralenrdume und des Bus-
bahnhofes auf Grundlage der Verkehrsuntersuchung
mit dem Planungsparameter Schlosshofer Str., Kaiser-
Franz-Josef-Str, Kirchenplatz West, Busbahnhof

Planungsverfahren zum Ortsbildschutz, Siehe Seite 40
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DER EINZELPLANUNGEN / LEISTUNGSPAKETE
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KOSTENRAHMEN
ZEITRAHMEN

DEFINITION VON ZIELEN
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